Anexa LA H.C.L. 80 din 25.06.2019

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului constructie -
dispensar veterinar inscris in C.F. nr. 305845 Pecica, top 476/3 —
Turnu, nr.cad.C1-top.476/3 Turnu

1. Obiectul inchirierii.

1.1.Se supune licitatiei publice deschise in vederea inchirierii, imobilul
constructie- dispensar veterinary, inscris in C.F. nr. 305845 Pecica, top
476/3 — Turnu , identificat astfel:

- C.F.nr.305845 Pecica, top 476/3 Turnu, unitate individuala, compus
din dispensar veterinar, situat in loc. Turnu, str. 5, nr. 244, jud. Arad in
suprafata de 525 mp.

1.2. Imobilul supus inchirierii este proprietatea orasului Pecica.

2. Activitatea pentru care se inchiriaza.

2.1. Obiectivele locatorului sunt:

a) folosirea eficienta a spatiilor din domeniul privat al orasului Pecica;

b) realizarea de venituri la bugetul orasului Pecica;

2.2. Imobilul dispune/are acces la urmatoarele utilitati edilitare :

- alimentare cu energie electrica.

3. Durata inchirierii.

3.1. Spatiul prezentat la punctul 1.1 se inchiriaza pe durata de 5 ani
incepand cu data stabilita in contractul de locatiune.

3.2. Durata se poate prelungi cu jumatate din durata contractului la
notificarea locatarului cu 30 zile inaintea expirarii contractului.

4. Caracteristicile activitatilor ce se vor desfasura.

4.1. Activitatile desfasurate nu vor aduce atingere ordinii publice si
bunelor moravuri;

5. Elemente de pret.

5.1. Pretul minim al locatiunii este de 85 lei/luna+TVA, stabilit potrivit
unui studiu de piata.

5.2. Pretul locatjunii stabilit in urma adjudecarii va fi cel putin egal cu cel
inscris la punctul 5.1 si va fi indexat anual, in luna ianuarie a fiecarui an,
cu rata inflatiei comunicate de Institutul National de Statistica.

5.3. Pretul final de inchiriere urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice
deschise.

5.4. Pretul locatiunii se va plati in baza facturii fiscale emise de Primaria
orasului Pecica pana la data de 30 a lunii in care s-a emis factura.



5.5. Pentru neplata pretului locatiunii dupa trecerea termenului de la pct.
5.4. se vor calcula majorari de intarziere conform prevederilor Codului
de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare.

6. Garantii.

6.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la
casieria organizatorului garantia de participare in cuantum de 50 lei.

6.2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia, la cerere, in termen
de 5 zile de la desemnarea ofertantului castigator.

6.3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul igi retrage oferta in termenul de valabilitate al
acesteia;

b) in cazul ofertantului desemnat castigator, daca acesta nu se prezinta
in termenul limita prevazut pentru incheierea contractul de locatiune.
6.4. Pentru ofertantul castigator garantia de participare se constituie in
cota parte din valoarea chiriei aferente primei luni.

7. Drepturile locatarului.

7.1. Locatarul are dreptul sa foloseasca bunul inchiriat ca un bun
proprietar.

8.0Obligatiile locatarului.

8.1. Sa efectueze reparatiile (locative) ce se impun din folosinta
spatiului;

8.2. Sa plateasca utilitatile aferente spatiului inchiriat;

8.3. Locatarul nu poate subanchiria spatiul ce face obiectul locatiunii.
8.4. Locatarul este obligat sa plateasca pretul locatiunii la termenul si in
cuantumul stabilit in oferta, conform prevederilor pct. 5 din prezentul
caiet de sarcini;

8.5. Locatarul este obligat sa exploateze spatiul, cu respectarea
conditiilor impuse de normele P.S.I si de alte reglementari legale in
vigoare ;

8.6. Daca pe durata derularii contractului de locatiune se constata
distrugeri la spatiul inchiriat produse de catre locatar sau terte persoane
acesta este raspunzator material si civil;

8.7. La incetarea contractului de locatiune prin expirarea termenului,
locatarul este obligat sa restituie locatorului bunul inchiriat in starea in
care l-a preluat;

8.8. Daca contractul inceteaza din culpa locatarului, acesta este dator
sa plateasca chiria locatorului, pana la momentul cand intervine o noua
inchiriere care nu va depasi perioada de 90 de zile, precum si daunele
care au rezultat din intrebuintarea necorespunzatoare a spatiului;



8.9. Locatarul este obligat sa respecte si alte obligatii prevazute prin
contractul de locatiune;

8.10. Locatarul nu va efectua lucrari de investitii in spatiul ce face
obiectul contractului decat cu acordul scris al locatorului.

9. Drepturile locatorului.

9.1. Locatorul are dreptul sa inspecteze modul cum sunt exploatate
bunurile inchiriate, precum si modul in care e satisfacut interesul public
prin realizarea obiectivelor inchirierii, verificand obligatiile asumate de
locatar;

9.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a
locatarului si numai in prezenta reprezentantului locatarului;

9.3. Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea
reglementara a contractului de locatiune, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local, dupa notificarea prealabila a locatarului,
cu cel putin 30 de zile inainte de modificare;

9.4. In cazul in care locatarul nu respecta prevederile din oferta si caietul
de sarcini ce au stat la baza acordarii inchirierii, precum si in cazul in
care plata pretului locatiunii se face cu o intarziere ce depaseste cu 30
de zile termenele stabilite, locatorul are dreptul sa ceara rezilierea
contractului;

9.5. In cazul in care locatarul foloseste spatiul in alte scopuri decat cele
stabilite sau intr-un mod care produce o vatamare locatorului, acesta din
urma poate cere rezilierea contractului.

10. Obligatiile locatorului.

10.1. Locatorul este obligat sa predea spatiul si sa nu il tulbure pe
locatar in exercifiul drepturilor rezultate din contractul de locatiune;

10.2. Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor locatarului;

10.3. Sa execute toate lucrarile de reparatii care nu sunt in sarcina
locatarului;

10.4. Sa asigure folosinta bunului inchiriat in tot timpul contractului,
garantand pe locatar contra pierderii totale sau partiale a bunului, contra
viciilor bunului ori contra tulburarii folosintei bunului;

10.5. Sa controleze modul cum este folosita si intretinuta de catre
locatar suprafata locativa inchiriata si sa ia masurile ce se impun in
vederea unei bune intretineri si folosirii judicioase potrivit destinatiei
pentru care s-a incheiat contractul.

11. incetarea contractului de locatiune.

11.1. Contractul de locatiune inceteaza in urmatoarele situatii:



a) la expirarea duratei stabilite in contract daca partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia, potrivit art.3.pct.3.2.;

b) neplata pretului locatiunii pe o perioada mai mare de 30 zile, atrage
rezilierea contractului;

c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile
in sarcina locatorului;

d) prin acordul de vointa al partilor;

12. Solutionarea litigiilor.

12.1. Litigiile de orice fel ce decurg din executarea contractului de
locatiune sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.
12.2. Pe toata durata locatiunii, locatorul si locatarul se vor supune
legislatiei in vigoare in Romania.

13. Dispozitii finale.

13.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract de
locatiune, cu respectarea clauzelor prevazute in prezentul caiet de
sarcini, in conformitate cu prevederile Codului civil.

13.2. Documentele licitatiei se pun la dispozitia solicitantilor contra cost,
pretul fiind de 10 lei.
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