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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIE

DENUMIREA LUCRARII P.U.Z. si RL.U. - ZONA SERVICII, COMERT, DEPOZITARE SI PARCARE
TIR

AMPLASAMENT Intravilan, oras Pecica, Jud. Arad
CF nr. 323465, 323466, 322920 - Pecica

BENEFICIAR LUCAS MARIAN — STELIAN si
LUCAS GABRIELA - LOREDANA

PROIECTANT S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

PROIECT NR. 247/2024

FAZA P.U.Z. SIR.L.U.

1.2. Obiectul P.U.Z.

Prezenta documentatie de urbanism — Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) — a fost intocmita la solicitarea
beneficiarului, in vederea reglementarii urbanistice a unei incinte situate in intravilanul U.A.T. Pecica, judetul
Arad, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General aprobat.

Obiectul prezentului P.U.Z. il constituie stabilirea reglementarilor urbanistice necesare dezvoltarii unei
zone cu functiuni de servicii, comert, depozitare si activitati conexe, precum si realizarea infrastructurii de acces si
a echiparii tehnico-edilitare aferente.

Prin prezenta documentatie se propun urmatoarele:

. realizarea accesului 1n incintd prin racordarea la nodul rutier existent km 563+420, prin crearea unui nou
brat de legaturd la sensul giratoriu existent — acces pe Autostrada A1 directia Nédlac si iesire de pe Autostrada Al
dinspre Arad, precum si realizarea unui drum privat de incintd, deschis circulatiei publice, care va asigura accesul la
toate obiectivele propuse;

) edificarea terenurilor reglementate prin construirea de unititi de prestdri servicii si comert, incluzdnd
spatii comerciale si administrative, statie de alimentare cu carburanti, unitate de cazare — hotel cu regim de indltime
P+4E, cu spatii de alimentatie publica (restaurant), sili de conferinte si sald de evenimente, amplasate In zona
adiacenta DN7, precum si unitati de prestari servicii, comert si depozitare, incluzand activitati logistice, ateliere si
servicii conexe, spatii administrative si parcaje pentru autoturisme si autocamioane;

o amenajarea spatiilor verzi si a zonelor plantate, cu rol decorativ si de protectie;

o Asigurarea cu utilitati a obiectivelor prin bransarea la retelele de utilitate publica din vecinatate, sau prin
adoptarea de solutii locale pentru cele inexistente.

Incinta propusa pentru reglementare are suprafata de 80.840 mp si este situata in intravilanul U.A.T.
Pecica, conform P.U.G. aprobat prin HCL Pecica nr. 25/02.02.2023, terenul fiind afectat de interdictie temporara
de construire pana la elaborarea si aprobarea unui P.U.Z.

Amplasamentul este situat In partea dreaptd a Drumului National DN7 Arad—Pecica, pe directia de mers
spre Pecica, in vecinatatea sensului giratoriu de acces pe Autostrada A1l directia Nadlac, inainte de traversarea pe
sub autostrada.

Incinta este compusa din trei parcele, avand suprafata si categorie de folosinta dupa cum urmeaza:

Nr. Suprafata Categorie de ;
Art. | T Extras CF (mp) folosinta Proprietar
1 322920 59340 arabil, intravilan. Lucas Marian-Stelian
Lucas Gabriela-Loredana
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2 323466 11500 arabil, intravilan. Lucas Marian-Stelian
Lucas Gabriela-Loredana
3 323465 10000 arabil, intravilan. Lucas Marian-Stelian
Lucas Gabriela-Loredana
TOTAL 80840

Documentatia are la bazd Certificatul de Urbanism nr. 36/13.03.2024 eliberat de Primaria Orasului
Pecica.

Prin prezentul P.U.Z. se stabilesc functiunea zonei, conditiile de amplasare a constructiilor, procentul de
ocupare a terenului (POT), coeficientul de utilizare a terenului (CUT), regimul maxim de inaltime, indltimea
maxim admisd, precum si cerintele privind finisarea si dotarea constructiilor, in corelare cu configuratia
amplasamentului, conditiile geotehnice si vecinatatile existente.

Pentru fundamentarea reglementarilor urbanistice s-a studiat o zona extinsa, cu suprafata de 243.908,80
mp, care include incinta reglementata si toate vecinatatile relevante.

1.3. Surse documentare

1.3.1. Referiri la studii anterioare:
- Documentatie de urbanism faza PUG, aprobat prin HCL Pecica nr. 25/02.02.2023

1.3.2. Studii de fundamentare:

- ridicare topografica realizata de S.C. DIGITAL MAPPING S.R.L., avizata de O.C.P.1. Arad,;
- Studiu Geotehnic elaborat de SC XPERIENCE 3D OFFICE SRL

- Certificat de urbanism nr. 36/13.03.2024 emis de Primaria Orasului Pecica

- Avize si acorduri solicitate conform legislatiei in vigoare.

1.3.3. Cadrul legal:

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al P.U.Z., indicativ GM 010-2000;
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata;

H.G. nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicatd;
Ordinul nr. 233/2016;

Ordinul nr. 119/2014 privind normele de igiena si sdnatate publica;

e Normativul P118 privind securitatea la incendiu a constructiilor;

e Codul Civil.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Zona studiatd este amplasata In intravilanul orasului Pecica in partea de nord-est a localitatii.

Conform PUG aprobat prin HCL Pecica nr. 25/02,02,2023, zona studiata se incadreaza in U_PA — zona de
urbanizare pentru parc mixt de activitati productive (industriale, servicii si agricole)

Caracterul zonei :zona contine terenuri destinate productiei industriale, serviciilor de tip industrial si
cvasiindustrial si depozitari, servicii de tip tertiar, activitatilor agricole, toate fara risc de poluare.

Zona reprezintd cea mai mare extindere din cadrul orasului (suprapunandu-se peste cea mai mare nevoie —
de locuri de munca si potential — in context metropolitan) si are un caracter mixt : industrial, agricol si servicii
tertiare.

2.2. incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul orasului Pecica in partea nord-est fata de localitate, la est
de Autostrada Al, si la nord de DN7.
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Vecinatitile incintei sunt:
e Nord-Est: terenuri proprietate privata, identificate prin CF 323419, 323457 — Pecica
terenuri domeniul public : canal ANIF identificat prin CF nr. 323456 — Pecica si canal
ANIF identificat prin CF nr. 322919-Pecica
o Sud-Est: teren proprietate privata, identificat prin CF 323464, 322921 — Pecica
terenuri domeniul public : canal ANIF HCN 750 identificat prin CF nr. 316449-Pecica, urmat
de CF nr. 321063 — Autostrada A1, intersectie cu DN 7 — acces nod rutier A1 Pecica km 563+420
stanga, urmat de CF nr 318975 — Pecica ( biroul de Politie Autostrada A1 Deva-Nadlac)
e Sud-vest: teren domeniul public : Autostrada A1 identificata prin CF nr. 321063-Pecica.
e Nord-vest: teren proprietate publica — drum de exploatare identificat prin CF nr. 322902-Pecica, urmat
de terenuri proprietate privata

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul localitatii Pecica, judetul Arad, in partea de nord-est a
localitatii, la est de autostrada A1 si la nord de drumul national DN 7. Din punct de vedere geomorfologic, terenul
face parte din Campia Aradului, caracterizatd printr-un relief de cAmpie joasa, cu pante reduse si altitudini
uniforme, fara denivelari semnificative.

Terenul aferent incintei nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa 1i pericliteze stabilitatea,
nefiind identificate aluneciri de teren, tasari sau eroziuni active. In prezent, categoria de folosinti a terenului este
arabil intravilan, acesta fiind utilizat pentru cultivarea plantelor agricole.

Din punct de vedere climatic, zona se incadreaza in climatul temperat-continental moderat, cu usoare
influente mediteraneene si oceanice, specifice zonelor de cdmpie. Regimul eolian este dominat de vanturile de vest
si de austrul, caracteristice regiunii de vest a tarii.

Stratigrafia terenului, conform studiului geotehnic si observatiilor de suprafata, este alcatuitd din:strat de sol vegetal
la suprafata, urmat de un strat de argild maroniu-galbuie, vartoasa; la adancime mai mare se regaseste argila
galbuie, stabild din punct de vedere geotehnic.

Reteaua hidrografica este reprezentata de raul Mures, situat la aproximativ 4 km sud de amplasament,
precum si de canalele de desecare ANIF, dintre care trei se regasesc in vecinatatea zonei studiate, asigurand
drenajul natural si artificial al apelor de suprafata.

Nu exista specii rare, ocrotite sau amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme specifice
ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004.

Prin pozitia si caracteristicile sale naturale, amplasamentul ofera conditii favorabile pentru dezvoltarea
propusa, nefiind supus riscurilor naturale majore si avand un teren stabil, cu o topografie prielnica amenajarilor
propuse.

2.4. Circulatia

2.4.1. Circulatia rutierd

Circulatiile rutiere din zona sunt reprezentate de Drumul National DN7 (nod rutier intesectie Autostrada A1l
cu DN 7, km 563+420 stanga) situat la o distanta cuprinsa intre 47,2 — 53,2 m, la Sud-Est de incinta; Autostrada Al
situatd la o distantd cuprinsa intre 21,35 — 121,4 m la Sud-Vest de incintd; si drumul de exploatare identificat prin CF
322902-Pecica alipit la Nord-Vest de incinta.

Conform PUG aprobat prin HCL Pecica nr. 25/02,02,2023, incinta se suprapune in partea de sud-est,
respectiv sud-vest cu traseu strazi noi propuse, figurat in planse cu un profil stradal de 12 m.

In prezent nu exista acces amenajat in incinta reglementata.

2.4.2. Circulatia feroviara
Cea mai apropiata linie de cale ferata se afla la aproximativ 1,00 km spre sud de incinta. Prin urmare, zona
de sigurantd de 20,00m din ax si cea de protectie de 100m din ax impusa de aceasta nu se suprapune cu incinta
reglementata.
2.5. Ocuparea terenurilor

Pe terenul studiat nu exista constructii, categoria de folosinta fiind intravilan arabil.
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Incinta este traversata de-a lungul laturii Sud-estice de o linie electrica aeriand de medie tensiune LEA
20kV cu un stalp amplasat in incinta.

Incinta studiata este despartitd in doua pe directia est-vest de canalul ANIF idenficat prin CF nr. 322919 -
Pecica.

Functiunea propusa se incadreaza in reglementarile PUG, nu exista conflicte intre functiunile existente in
zond si nu va conduce la stabilirea de restrictii sau interdictii in localitate. Avand in vedere tendintele actuale de
dezvoltare a zonei, considerdm ca functiunea propusa va contribui la dezvoltarea economica a arealului.

2.6. Principalele disfunctionalitati
CIRCULATIE

- necesitatea realizarii accesului in incinta studiata din drumul national DN 7, din nod rutier km 563+420 se
va realiza acces nou ce va deservi toate obiectivele incintei.

RETELE EDILITARE
- lipsa echiparii cu utilitati publice (apa, canalizare, energie electricd, gaze naturale), necesitand realizarea
de bransamente sau solutii locale.

2.7. Echiparea tehnico-edilitara
In prezent, in incintd nu exista brangamente la energia electrica, canalizare, apa potabild, gaze naturale.

2.7.1. Alimentarea cu apd
In prezent, in zona nu au fost identificate retele de alimentare cu apa.
La sud-est de limite parcelelor inscrise in CF nr.323466 si CF nr.323465 — Pecica, intre acestea si taluzul
canalului HCM 750 a fost proiectata si autorizata in baza AC nr. 17/2025 o retea de distributie apa, avand termen
de finalizare anul 2026.

2.7.2. Canalizare menajera si pluviald

In prezent, in zona nu nu au fost identificate retele de canalizare menajera/pluviala.

La sud-est de limitele parcelelor inscrise in CF nr.323466 si CF nr.323465 — Pecica, intre acestea si taluzul
canalului HCM 750 a fost proiectata si autorizata in baza AC nr. 17/2025 o conducta de refulare canalizare, avand
termen de finalizare anul 2026.

Incinta studiata este despartitd de canal ANIF identificat prin CF nr. 322919-Pecica si se invecineaza in
partea de sud-est cu canal ANIF HCN 750 identificat prin CF nr. 316449-Pecica, in partea de nord-est cu canal
ANIF identificat prin CF nr. 323456-Pecica, ceea ce ofera alternativa deversarii apelor pluviale din incinta Tn
acesta, cu acordul si respectarea conditiilor detinatorilor/administratorilor acestora.

2.7.3. Alimentarea cu energie electrici

Incinta este traversata de-a lungul laturii sud-estice de o linie electrica aeriand de medie tensiune LEA
20kV cu un stalp amplasat in incinta.

2.7.4. Alimentarea cu energie termicd
In zona studiata nu exista retea de distributie energie termica.

2.7.5. Alimentarea cu gaze naturale

In zona, la o distanta de aproximativ 180 m Sud-Est de amplasament exista o retea de transport gaze
naturale.

2.7.6. Telecomunicatii

In partea de sud-est a amplasamentului intre DN 7 si canal HCN 750 a fost identificata o retea de
telecomunicatii cu stalpi de lemn, dezafectata.
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2.8. Probleme de mediu

2.8.1. Relatia cadru natural - cadru construit

In zoni exista fond construit la sud de incinta studiata avand functiuni : institutii publice, servicii si comert.

Cadrul natural nu reprezinta o valoare semnificativa in zona studiata.

In cadrul amplasamentului nu exista specii rare sau protejate, arii naturale protejate sau ecosisteme
vulnerabile, iar dezvoltarea propusa se va realiza fara afectarea cadrului natural existent. Lucrarile prevazute vor
respecta normele privind protectia solului, a apei si a aerului, precum si reglementérile privind gestionarea
deseurilor si a apelor pluviale. Amenajarile vor integra spatii verzi si vegetatie locala, asigurand o dezvoltare
durabila si compatibild cu mediul inconjurator. Nu existd disfunctionalitdti in relatia cadru natural si fondul
construit.

2.8.2. Riscuri naturale si antropice

Amplasamentul este situat Intr-o zona de campie plana si stabild, fara fenomene de risc natural precum
alunecari de teren, eroziuni sau inundatii. Canalele ANIF din vecinatate asigura drenajul corespunzator al apelor
pluviale, iar distanta fata de rdul Mures elimina riscul de inundare. Zona se incadreaza Intr-o arie cu seismicitate
redusd si nu este expusa riscurilor antropice, nefiind in apropierea unor obiective industriale sau surse de poluare.
Conditiile naturale si tehnice existente ofera un nivel ridicat de sigurantd pentru dezvoltarea propusa.

2.8.3. Cai de comunicatii si echipari edilitare ce prezintd risc in zond

Amplasamentul propus se afld in apropierea autostrazii Al (sud-vest) si a Drumului National DN7 (sud-
est), iar accesul pe amplasament se va realiza printr-un nou brat de legatura la sensul giratoriu existent al nodului
rutier Al Pecica, km 563+420 stanga.

In ceea ce priveste utilitatile, incinta este traversati de o linie aeriana de medie tensiune LEA 20 kV pe
latura sud-estica, iar In aceasta zona au fost proiectate si autorizate o retea de distributie apa si o conducta de
refulare canalizare. La circa 180 m sud-est se afla o retea de transport gaze naturale.

In aceste conditii, principalele riscuri identificate sunt legate de:

e Siguranta traficului la accesul si iesirea din incinta;

¢ Interferente cu infrastructura rutierd si utilitdtile existente sau proiectate;

¢ Expunerea la zgomot si emisii provenite de la arterele de trafic intens;

¢ Risc de accidente sau deteriorari ale infrastructurii in cazul lucrarilor necontrolate sau al interventiilor in

proximitatea stalpilor si conductelor;

e Risc electric asociat liniei aeriene de medie tensiune.

Pentru reducerea acestor riscuri se vor aplica masuri de coordoonare cu administratorii infrastructurii si
operatorii de utilitati, respectarea normativelor rutiere si de siguranta electrica, precum si protejarea traseelor si
stalpilor LEA, cu implementarea unor solutii de drenaj si protectie fonica/verde acolo unde este necesar.

2.8.4. Valori de patrimoniu si potential balnear turistic

In zona nu exista valori de patrimoniu natural ce necesita protectie.
In privinta potentialului balneo-turistic, nu exista surse cunoscute de ape minerale sau termale.

2.9. Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei au fost exprimate prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, prevazute in ordinul nr. 2701/2010.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
In scopul elaboririi prezentului P.U.Z. au fost realizate urmitoarele studii de fundametare:

o ridicare topograficd a fost realizatd de SC DIGITAL MAPPING SRL si avizatd de OCPI Arad, iar
conform acesteia terenul este relativ plat, fara disfuntionalitati.
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e studiu geotehnic realizat de SC XPERIENCE 3D OFFICE SRL - Ing. Peri Adrian Calin si verificat de
Dr. Ing. Bogdan Ion Alexandru, iar conform acestuia terenul nu prezinta disfunctionalitati, stratificatia
identificata fiind propice fundarii.

3.2. Prevederi ale PUG

- Documentatia de urbanism faza PUG, aprobata cu HCL 25/02.02.2023 prevede :

- Imobilele se incadreaza in U_PA — zona de urbanizare pentru parc mixt de activitati productive
(industriale, servicii si agricole)

- Caracterul zonei:

- Zona contine terenuri destinate productiei industriale, serviciilor de tip industrial si cvasiindustrial si
depozitarii, servicii de tip tertiar, activitatilor agricole, toate fara risc de poluare.

- Reprezinta cea mai mare extindere din cadrul orasului (suprapunandu-se peste cea mai mare nevoie
— de locuri de munca — si potential — in context metropolitan) si are un caracter mixt: industrial, agricol si
servicii tertiare.

- Parcuri industriale

- Parcul industrial de tip green field, agroparc, stiintifico-tehnologic, tehnologic, business, logistic si
inovativ, industrial si altele, initiat de fondatori reprezinta terenul aferent si infrastructura parcului industiat,
inclusiv in cazul celor deja existente; dupa caz, proprietatea rezidentilor parcului industrial poate include,
acolo unde este cazul si alte imobile proprietatea unor terti, ce reprezinta zona astfel delimitata in cadrul
careia se desfasoara activitati economice, de cercetare stiintifica, de valorificare a cercetarii stiintificesi/sau
de dezvoltare tehnologica, agroidustriale, logistice si inovative, industriale etc., intr-un regim de facilitati
specifice, de catre rezidentii parcului, cu respectarea intocmai a principiilor inscrise la art. 2 a L186/2013.

- Terenul aferent parcului industrial este eligibil numai daca indeplineste, in mod cumulativ
urmatoarele conditii (alin. 1 art. 5. L 186/2013).:

- - terenul este proprietate tabulara sau in concesiune ori se afla in administrarea/folosinta
fondatorului, administratorului parcului sau a rezidentilor parcului industrial;

- - are acces la un drum european si/sau national si/sau judetean si/sau sosele ocolitoare de centura;

- - are o suprafata compacta, cu exceptia suprafetelor traversate de cai de transport suprafata de
minimum 5 ha;

- - nu este afectat de nici o sarcina tabulara, dememramant al dreptului de proprietate privata, ipoteca,
masura asiguratorie sau procedura de executare siltia, cu exceptia oricaror servituti de trecere, precum si a
oricaror ipoteci constituite in favoarea institutiilor de credit dintr-un stat membru al UE , in vederea garantarii
rambursarii unor credite bancare contractate de catre administratorul parcului, in vederea finantarii
investitiilor de intretinere si/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii parcului industrial.

- Titlul de parc industrial se elibereaza administratorului parcului in baza ordinului MDRAP sau in
cazul vechilor platforme industriale privaticate, conform unei HG, pe concept de parc industrial, prin HG sau
legi speciale. (alin. 1, art. 9, L 186/2013).

- Functiunea dominanta a zonei :

- Functiunea dominanta a zonei este unitati industriale si de depozitare nepoluante.

- Functiuni complementare admise zonei.

- - servicii comerciale legate de activitatea productiva si de amplasarea pe cai de circulatie rutiera
importante (statii PECA, garaje si parcari in incinta unitatii, unitati de garare si reparaje utilaje agricole,
atelier mecanic, unitati comerciale de desfacere a produselor proprii, grupuri sociale, birouri, sedii de firma);

- - activitati agricole

- - zonele verzi.

Utilizari permise

Este permisa amplasarea parcurilor industriale de tip : green field, agroparc, stiintifico-tehnologic,

tehnologic, business, logistic si inovativ, industrial.

Este permisa amplasarea oricaror tipuri de mici unitati destinate industriei si depozitarii nepoluante.

Este permisa amplasarea unitatilor complementare destinate industriei si depozitarii nepoluante.

Este permisa amplasarea unitatilor complementare destinate comertului si serviciilor.

Este permisa amplasarea lucrarilor de echipare tehnico-edilitara.
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Este permisa amplasarea de garaje si parcaje.

Este permisa amplasarea si amenajarea spatiilor verzi.

Utilizari permise cu conditii.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor publice se va face cu avizul de
specialitate al detinatorului de drum.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare, se autorizeaza cu
conditia obtinerii avizului SN ,,CFR” SA.

Utilizari permise temporat — Interdictii temporare.

Se instituie interdictie temporara de construire pana la aprobarea unui PUZ.

Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente.

Este interzisa amplasarea unor unitati care pot constitui factori de risc tehnologic sau pot produce
poluarea aerului, apei sau solului.

Este interzisa amplasarea de deseuri industriale.

Este interzisa amplasarea de locuinte permanente sau de vacanta, fiind permise doar cele de serviciu
si protocol.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul beneficiazd de conditii naturale favorabile dezvoltarii propuse, fiind situat pe un teren plan
si stabil, specific Campiei Aradului, fara riscuri naturale semnificative. Caracteristicile geotehnice si climatice ale
zonei permit integrarea noilor amenajari fara afectarea echilibrului natural existent. Reteaua hidrografica din
vecinatate si solurile fertile vor fi valorificate prin amenajari peisagistice si spatii verzi, contribuind la
imbunatatirea calitatii mediului. Prin propunerile PUZ se asigurd o dezvoltare coerenta, sustenabila si in armonie cu
cadrul natural al zonei.

3.4.Modernizarea circulatiei

Accesul in incinta se va realiza din sensul giratoriu existent al nodului rutier Al Pecica, km 563+420
stanga, printr-un nou brat de legdtura, acces care va traversa canalaul HCN 750 — CF 316449-Pecica si se va
continua cu un drum de incinta privat deschis circulatiei publice.

In partea de nord, incinta se invecineazi cu drumul de exploatare incris in CF 322902-Pecica, pentru care
se va tine cont de viitoarea modernizare propusa cu profil stradal de 12 m. De asemenea, incinta este strabatuta pe
laturile sud-vest si sud-est de trasee noi de drum cu profil stradal de 12 m, conform PUG aprobat.

Propunerea de modernizare a circulatiei urmareste asigurarea unui acces functional, sigur si eficient la toate
obiectivele, precum si integrarea circulatiei interioare cu infrastructura rutiera existenta si viitoare, respectand
normele de proiectare rutiera si peisagistica urbana.

Drumuri in incinta

Se propune un drum de incinta privat, deschis circulatiei publice cu profil stradal de 14 m, compus din
carosabil cu dublu sens, cu latime de 9 m, 4,5 m / sens, cu spatii verzi de aliniament pe ambele parti si trotuar pe o
singura parte, ce va asigura accesul la toate obiectivele propuse. Drumul propus va trata si traversarea calului ANIF
identificat prin CF 322919-Pecica ce desparte incinta in doua.

In rest, incinta va fi amenajata cu platforme carosabile si pietonale pentru fiecare obiectiv propus, in
conformitate cu functiunile si gabaritele proiectate.

Drumul de incinta va respecta prevederile Normativului P118/2025, privind asigurarea accesului
autospecialelor de interventii, si va asigura accesul autovehiculelor de salubritate, in vederea colectarii deseurilor
menajere.

Acces incinta

In prezent nu exista acces amenajat in incinta reglementata.

Accesul in incinta reglementata se va realiza din sensul giratoriu existent — acces nod rutier A1 Pecica, km
563+420 stanga — prin realizarea unui nou brat, pozitionat si dimensionat conform cerintelor administratorului
acestei intersectii, acces ce necesita si o traversare a canalului HCN 750 — CF 316449-Pecica, situat intre incinta si
DN 7.
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Accesul la parcele

Accesul carosabil 1a parcela identificata prin CF nr.322920-Pecica se va realiza din drumul de incinta
privat propus, care va traversa canalul ANIF identificat prin CF nr. 322919-Pecica ce desparte incinta in doua.

Accesul pietonal la fiecare obiectiv se va realiza din trotuare, alei, platforme amenajate in incinta in
conformitate cu functiunile si gabaritele proiectate.

Parcaje

Conform HG 525/2016, necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-
93, in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.
5.3. — Constructii comerciale
5.3.1. — Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
* un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 m2;
+ un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 m2;
* un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000 m2;
* un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 m2.
5.3.2. — Pentru restaurante va fi prevazut céte un loc de parcare la 5—10 locuri la masa.
5.3.3. — La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.
5.12. — Constructii industriale
Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
* activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 m2, un loc de parcare la 25 m2;
5.10. — Constructii de turism
5.10.1 pentru toate categoriile de constructii de turism
« vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuir de parcare la
10 locuri de cazare.
5.10.2 pentru moteluri
* se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
Numarul locurilor de parcare se suplimenteaza cu 20% din totalul de locuri de parcare/garare stabilite, pentru
salariati/aprovizionatori.

5.12. — Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

* activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 m2, un loc de parcare la 25 m2;

* activitati desfasurate pe o suprafata de 100—1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;

* activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata de 100 m2.

5.13. — Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme

diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Pentru asigurarea necesarului de locuri de parcare din interiorul parcelelor, configuratia lor si modul de
amplasare se va studia la faza Proiect Tehnic, pentru fiecare obiectiv in parte, cu respectarea POT, si a suprafetei de
minim 20%, respectiv 25% zond verde amenajata in incinta.

Executia lucririlor: Pe perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi
obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de
accidente de circulatie.

Costul lucrarilor aferente cailor de comunicatie rutiera si pietonala in incinta va fi suportat de cétre
beneficiar/investitor.

Costul lucrarilor aferente amenajarii accesului pe fiecare parcela in parte va fi suportat de catre
beneficiar/investitor.
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Spatii verzi si plantate:

Conform HGR 525, anexa 6, se va atribui un procent de spatii verzi dupa cum urmeaza:
6.1. - Constructii administrative si financiar-bancare
6.1.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1-1.1.10 vor fi prevazute

spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.
6.1.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13 si 1.2 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din suprafata totala a terenului.
6.1.3. - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.
6.2. - Constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement,
in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totald a terenului.
6.8. — Constructii de turism si agrement. Pentru constructiile de turism si agrement vor fi prevazute
spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din
suprafata totala a terenului.
6.9. - Constructii industriale Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente
cu rol de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a
terenului.

3.5. Zonificare functionali — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.

Incinta studiata, in suprafata totala de 80.840 mp, este reglementata prin prezenta documentatie ca incintd cu
zonificare functionald distincta, structurata in doud zone functionale principale — Z1 si Z2, precum si zone aferente
infrastructurii de circulatie.

Zona 7.1 — zona functionald de servicii si comert, cuprinde functiuni specifice activitatilor comerciale si de servicii,
turism completate de spatii verzi amenajate in incintd, cai de comunicatii si dotari tehnico-edilitare, conform procentelor
stabilite in bilantul teritorial.

Zona 7.2 — zona functionald mixta de depozitare, servicii si comert, are caracter preponderent economic, incluzand
activitati de depozitare, servicii si comert, precum si functiuni complementare obligatorii: spatii verzi, circulatii interioare
si dotari tehnico-edilitare.

Delimitarea zonelor functionale si a subunitatilor functionale aferente este evidentiata atat in plansele de
reglementari urbanistice, cat si in bilantul teritorial, suprafetele si procentele fiind calculate raportat la suprafata
totald a incintei reglementate.

Zonele functionale care compun incinta reglementata sunt urmatoarele :

- IS — unitéti comert si servicii.

- D — unitati depozitare

- Cc- cai de comunicatie rutiera si pietonala.

- P -parcari

- SP —spatii verzi in incinta.

- TE — dotari tehnico-edilitare.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
e sistematizarea verticala a terenului;
constructii noi si dotari;
racorduri la retelele tehnico-edilitare;
realizare acces si drum de incinta
realizare platforme, parcaje, circulatii pietonale si carosabile in incinta;
amenajare spatii verzi.

Pentru identificarea investitiei s-a studiat o zona de 243 908.80 mp. care sa cuprinda toate vecinatatile
relevante fatd de incinta reglementata.
Functiunea dominanti a zonei: este de unitati industriale si de depozitare nepoluante
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Functiunile complementare ale zonei:

- Servicii comerciale legate de activitatea productiva si de amplasarea pe cai de circulatie rutiera importante (statii
PECO, garaje si parcari in incinta, unitati de garare si reparaje utilaje agricole, atelier mecanic, unitati comerciale
de desfacere a produselor proprii, grupuri sociale, birouri, sedii de firma).

- Activitati agrigole

- Zonele verzi

3.5.1. Indicatori urbanistici propusi:

ZF 1 -ZONA SERVICII SI COMERT Existent Propus maxim
P.O.T. - procentul de ocupare a terenului (SC/ST)% 0,00% 60,00%
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului (SCD/ST) 0,00 1,20
Regim de inaltime maxim: S/D+P+4E
Inaltime maxima: H. max =20.00 m.

Spatii verzi amenajate: min. 25% - din suprafata fiecarei parcele
ZF 2 — ZONA MIXTA SERVICIL, COMERT, Existent Propus maxim

DEPOZITARE SI PARCARE TIR

P.O.T. - procentul de ocupare a terenului (SC/ST)% 0,00% 60,00%

C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului (SCD/ST) 0,00 1,20

Regim de inaltime maxim: P+2E

Inaltime maxima: H. max =15.00 m.

Spatii verzi amenajate: min. 20% - din suprafata fiecarei parcele

3.5.2. Retrageri impuse:

Vecinititile incintei impun urmétoarele retrageri:
- 50 m din marginea exterioara a carosabilului pentru DN 7 si autostrada Al.
- 12 m din ax pentru LEA 20kV
- 1 m din ax pentru LES 20kV
- 2,50 m din taluzul superior al canalelor ANIF.
- 6 m din ax drum exploatare, pentru profil stradal 12 m — trasee noi strdzi conform PUG

Se propun urmatoarele retrageri ale constructiilor fatd de limitele de proprietate:

e catre frontul stradal — se impune o retragere de 30,0 m fatd de limita de proprietate adiacentd DN7, si 2,5
m fatd de taluzul superior al canalului ANIF.

e cadtre limita posterioard — se impune o retragere de 2,5 m fatd de taluzul superior al canalului ANIF si 4,0
m fatd de drumul de exploatare de la Nord-est de incinta.

e catre limitele laterale dreapta — se impune o retragere de 14,0 m fatd de limita nord-esticd — zona destinata
realizarii unui drum de incinta; respectiv 2,5 m fata de taluzul superior al canalului ANIF

e catre limitele laterale stanga — se impune o retragere de 5,0 m fatd de limita sud-vestica — pentru incinta
adiacenta DN; respectiv o retragere variabila intre 12,0 — 26,5 m fata de limita nord-vestica, cu respectarea
zonei de protectie aferenta autostrazii Al si 12 m profil stradal — trasee noi strazi conform PUG

Zona edificabild, cu respectarea retragerilor mai sus mentionate, este materializata in plansa Reglementari
Urbanistice, Zonificare Functionala. Este permisa amplasarea inafara zonei edificabile a amenajarilor cu mobilier
urban, a reclamelor si amenjarilor publicitare de diverse feluri, a pergolelor, teraselor si constructiilor cu rol de
umbrire, a imprejmuirilor, dotarilor tehnico-edilitare, si amenajarilor aferente ciilor de comunicatii.
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La amplasarea constructiilor se va avea in vedere respectarea normelor de securitate la incendiu conform
P118/2025 si a normelor legate de asigurarea insoririi constructiilor — conform Ordin 119/2014, cu completérile
si actualizdrile ulterioare.

Cu scopul asigurarii sigurantei obiectivelor de pe parcele, acestea pot fi imprejmuite pe limita de
proprietate. Inaltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,20m.

3.5.3. Parcelare:
Se propune unificarea parccelelor inscrise in CF nr. 323466 — Pecica si 323465 — Pecica.

Se permite modificarea parceldrii incintei, cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil, a
Regulamentului General de Urbanism si a Normelor de Protectie si Securitate la Incendiu, in ceea ce priveste
dimensiunile, accesul la acestea si distantele intre cladiri. In cazul unei alte parceliri decat cea propusa prin
plansele anexe prezentei documentatii, se va pastra zona edificabild marcata pe plansa Reglementari urbanistice,
POT, CUT, regimul de Tnaltime si inaltimea maxima, se va asigura acces auto, pietonal direct sau prin servitute,
racord la utilitdtile necesare si se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu vedere,
respectiv de ventilatie sau fara vedere.

3.5.4. Sistematizarea pe veticala:

Nivelul terenului natural pentru incinta reglementata este cuprinsa intre 102,37-103,35 NMN.

Lucrarile de sistematizare verticald sunt necesare pentru amenajarea circulatiilor interioare In conditii
optime, prin corelarea cotelor platformelor, aleilor si drumurilor de incintd. Acestea vor permite gestionarea corecta
a apelor pluviale, prin modelarea pantelor terenului astfel incat scurgerea apelor sa se realizeze controlat catre
reteaua de colectare propusa.

In zona accesului propus se vor realiza lucrari de sistematizare care sa preia gradual diferentele de nivel
existente, asigurand o legatura coerenta intre terenul amenajat si infrastructura rutierd existenta. Noile amenajari
vor fi dimensionate astfel incat sa asigure siguranta circulatiei, stabilitatea terenurilor si a lucrarilor aferente.

Prin realizarea lucrarilor de sistematizare se va asigura o functionare sigura si eficienta a circulatiilor rutiere
si pietonale, precum si o gestionare adecvata a apelor meteorice, contribuind la o integrare coerenta si armonioasa a
noii dezvoltari in cadrul existent.

3.5.2. Bilant teritorial:
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA

EXISTENT PROPUS
DESTINATIE TEREN
mp % mp %
TERENURI AGRICOLE - INTRAVILAN 80840.00 | 100.00 0.00 0.00
Z1 ZONA SERVICII SI COMERT 0.00 0.00 17540.18 21.70
servicii si comert 10524.11 60.00
I . spatii verzi in incinta 4385.05 25.00
Subunitati functionale Z1 cai comunicatii 2218.75 12.65
dotari tehnico-edilitare 412.27 2.35
Z2 ZONA MIXTA DEPOZITARE, SERVICII SI
COMERT 0.00 0.00 59340.00 73.40
servicii, comert si
depozitare 35604.00 60.00
Subunitati functionale Z2 spatii verzi in incinta 11868.00 20.00
cai comunicatii 11465.68 19.32
dotari tehnico-edilitare 402.32 0.68
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CAI DE C_:OI\_IIUNI(._‘.ATII S| TRANSPORTURI - 0.00 0.00 3959 82 4.90
drum de incinta si drum colector
TOTAL 80840.00 | 100.00 | 80840.00 | 100.00

3.5.3. Aspectul exterior al constructiilor.
e Fatade.

Pentru fatade se vor putea folosi urmétoarele materiale: tencuieli decorative din diverse materiale, placaje,
ornamente aparente din diverse materiale, inchideri din panouri metalice sau alte materiale, si timplarii din lemn,
PVC sau metal.

Acoperisuri.

Se pot realiza acoperisuri terasa finisate cu membrana sau strat vegetal, invelitori cu sarpante din
diverse materiale, acoperite cu panouri metalice/sandwich, sindrile, tigle ceramice sau din beton.

e Imprejmuiri.

Cu scopul asigurarii sigurantei obiectivelor de pe parcelele propuse, acestea pot fi imprejmuite pe limita de
proprietate. Iniltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,20m. de la cota terenului amenajat, si va fi realizata de
preferintd din materiale transparente.

e Plantatii.

Pe terenul destinat spatiului verde propus, cu respectarea codului civil se vor amenaja spatii verzi inierbate,
si pe baza unor proiecte de amenajare peisajera, se vor stabili felul plantatiilor, regimul de indltime pe care se vor
desfagura, tipul si valoarea ornamentala a esentelor folosite, valoarea ambientald si calitatea imaginii create.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

In prezent, in incinti nu exista bransamente la energie electrica, canalizare, apa potabild, gaze naturale.

Zona va fi echipata din punct de vedere edilitar cu toate dotarile necesare prin extinderea/bransarea la retelele
existente si In curs de executie, si prin implementarea de solutii locale pentru celelalte dotéri necesare.

Retelele edilitare se vor executa de preferinta in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementirilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitate a
retelelor edilitare subterane.

3.6.1 Alimentarea cu apa potabila

Pentru asigurarea necesarului de apa potabila in scopuri menajere, se propune bransarea la reteaua publica
de alimentare cu apd, pentru care a fost emisa AC nr. 17/2025, retea proiectata in vecinatatea amplasamentului si a
carei finalizare este prevazuta pentru anul 2026.

In situatia in care aceasti retea nu va fi realizat pana la data implementirii prezentului PUZ, pentru
asigurarea apei menajere se va adopta solitie locala.

Toate solutiile tehnice propuse vor respecta reglementarile si normativele in vigoare, precum si
avizele/conditiile emise de autoritdtile competente.

Indiferent de solutia adoptata pentru alimentarea cu apa, se va asigura necesarul de apa pentru instalatiile
de stingere a incendiilor, conform cerintelor normativelor specifice privind securitatea la incendiu.

Solutiile de alimentare cu apa vor face obiectul unor documentatii ulterioare, faza DTAC/PTh.

Racordarea imobilelor propuse la reteaua de apa se va face individual, pentru fiecare obiectiv in parte.

3.6.2. Canalizare menajera:

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin bransament la reteaua publica de canalizare, proiectata
in vecindtatea amplasamentului si autorizata prin AC nr. 17/2025, a cérei executie este programata a se finaliza in
anul 2026.

In situatia in care aceasta retea nu va fi realizatd pana la implementarea prezentului PUZ, pentru evacuarea
apelor uzate menajere se vor adopta solutii locale.

Toate solutiile tehnice propuse vor respecta reglementarile si normativele in vigoare, precum si
avizele/conditiile emise de autoritatile competente.

Solutiile de evacuare a apelor uzate menajer vor face obiectul unor documentatii ulterioare, faza
DTAC/PTh.
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Apele uzate menajere provenite de la cladirile propuse pe amplasament, vor fi colectate printr-o retea de
camine si conducte montate ingropat sub limita de inghet la adancimi mai mari de 70 cm, intr-un pat de nisip.

Racordarea imobilelor propuse la reteaua de canalizare se va face prin cadmine de racord individuale, pentru
fiecare obiectiv.

3.6.3. Canalizarve pluviald:

Apele pluviale colectate de pe invelitorile constructiilor, considerate conventional curate, vor fi dirijate
catre spatiile verzi din incintd, contribuind la infiltrarea naturald in sol, stocate prin solutii locale sau evacuate
controlat in canalele ANIF invecinate, in functie de solutiile tehnice care vor fi stabilite in etapa de proiectare
DTAC/PTh.

Apele pluviale colectate de pe circulatiile carosabile si zonele de parcare vor fi trecute prin separator de
hidrocarburi, pentru aducerea acestora in limitele admise de normele in vigoare, dupa care vor fi evacuate controlat
in canalele ANIF invecinate sau inmagazinate prin solutii locale.

3.6.4. Alimentarea cu energie electricd

Pentru alimentarea cu energie electrica se recomanda ingroparea retelei de medie tensiune LEA 20kW si
relocarea acesteia in vecinatatea limitei de proprietate, si brangarea la aceasta prin intermediul unui post de
transformare PTA in anvelopa de beton amplasat in incinta, de unde, ulterior, se vor alimenta toate obiectivele
propuse.

Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica, Intocmirea proiectului tehnic i
pentru executia racordului propus, beneficiarul se va adresa detinatorilor de retele din zona. Lucrérile se vor
executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor si a fiselor tehnologice in vigoare.

3.6.5. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii

se va apela la distribuitorii de astfel de servicii atestati care detin retelele existente In zona.

3.6.6. Alimentarea cu energie termicd

Alimentare cu energie termica va fi asigurata pe fiecare corp in parte, prin utilizarea de solutii locale.

3.6.7. Alimentarea cu gaze
In prezent, in zona nu s-a identificat retea de distributie gaze naturale.

3.6.6. Gospodarirea deseurilor menajere

Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele. Serviciul de colectare
centralizata si transport a gunoiului menajer va fi concesionat unei firme specializate.

Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu respectarea
prevederilor cuprinse in: legea 101/2006 privind serviciu | de salubrizare a localitatilor; legea 51/2006 privind
serviciile comunitare de utilitati publice; legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

3.7. Protectia mediului

Pe acest amplasament se doreste reglementarea unei zone pentru servicii, comert, depozitare si parcare
TIR.

Pentru zona studiata, preconizarea problemelor de mediu conform criteriilor stabilite prin Anexa I la
Hotararea nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe
vizeaza urmatoarele aspecte:

1. Caracteristicile planului.

a. Prin planul de urbanism elaborat se creeaza cadrul dezvoltarii zonei studiate; amplasamentul in
studiu se afla in intravilanul localitatii.

b. Planul de urbanism se integreaza in planurile existente in zona, prin completarea acestora, avand in
vedere tipul de functiuni propuse, conform celor expuse la punctul a);

c. In privinta dezvoltirii durabile a zonei, planul are importanta intrucét vine in sprijinul extinderii pe
termen lung a suprafetelor construite si a spatiilor verzi amenajate i de protectie;
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d. Probleme de mediu relevante - Se va avea in vedere, n acest sens, gestionarea
corespunzatoare a deseurilor menajere, a apelor menajere si pluviale, amenajarea de spatii verzi;

e. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu:

- deseurile menajere vor fi colectate in europubele si gestionate de catre o firma specializata;

- colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu respectarea

prevederilor cuprinse in:
- legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;
- legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitéti publice;
- legea211/2011 privind regimul deseurilor.
- apele menajere vor fi dirijate spre reteaua de canalizare autorizata, preconizata a fi executata in anul 2026.
In cazul nerealizarii acesteia, se va adopta solutie locald pentru colectarea apelor uzate.

- apele pluviale colectate de pe suprafata acoperisurilor vor fi colectate in jgheaburi si, prin
intermediul burlanelor si a rigolelor vor fi dirijate spre spatiul verde din incinta, stocate prin solutii locale sau
deversate controlat in canalele ANIF invecinate, fiind considerate conventional curate.

- apele pluviale colectate de pe drumurile si platformele carosabile vor fi trecute printr-un separator
de hidrocarburi, pentru a se incadra in prevederile NTPA 001, dupa care vor fi deversate controlat in canalele
ANIF din zona sau Inmagazinate prin solutii locale.

- vor fi amenajate spatii verzi, un minim de 20% in interiorul parcelelor.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare aferente instalatiilor tehnologice utilizate in posibile
activitati ce se vor desfasura pe teritoriul incintei reglementate (emisii, deversari, zgomote) se va face prin
urmatoarele:

- resturile menajere vor fi colectate in europubele;

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu sunt efecte

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul

¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu: nu este cazul

€) marimea si spatialitatea efectelor: nu este cazul

f) valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat: nu este cazul, au fost propuse spatii verzi
si perdele de protectie

g) efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau national: nu este cazul.

Tinéand cont de tipul de functiuni propuse in plan, nu exista riscul accidentelor ecologice cu posibile efecte
negative pentru sanatatea umana sau pentru mediu.

In urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezulti ca sunt preconizate toate masurile
impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea poludrii mediului din zona.

3.8. Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale

3.8.2. Cutremure de pamdnt
a. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de seismicitate
(POT — procent de ocupare a terenurilor), distante intre cladiri, regim de inaltime, sistem tehnic constructiv
privind structura de rezistentd a cladirii, sisteme de fundare, precizindu-se retragerea, alinierea, distantele
minime obligatorii dintre constructii, terenurile non aedificandi;

P.O.T. maxim propus = 60,00%

Distantele dintre cladiri invecinate (aici nu intrd cladirile alipite) si dintre acestea si limita de
proprietate vor respecta prevederile Codului Civil, intre cladiri se recomanda pastrarea unei distante
minime de h/2.

Regimul de 1ndltime maxim admis este de S/D+P+4E
Structura de rezistenta a viitoarelor cladiri si sistemul de fundare vor fi detaliate la faza DTAC/PTh. Se
recomanda folosirea unui sistem durabil, care sa respecte prevederile legilor in vigoare.
b. Precizari cu privire la proiectarea si construirea antiseismica se regasesc in cadrul prevederilor actelor
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normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994 privind masuri pentru reducerea riscului
seismic al constructiilor existente, republicatd;,
Structura de rezistenta a cladirilor va fi proiectata la faza D.T.A.C. si executata conform normativelor

romanesti in vigoare pentru zona de seismicitate specificd judetului Arad, si anume cod de proiectare seismica P
100/2013.

3.8.3. Inundatii

a. Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totala sau temporard de construire pana la elaborarea unor
documentatii, studii de specialitate;

Nu este cazul.
b. Definirea mijloacelor de protectie si a lucrarilor hidroedilitare necesare pentru completarea, intretinerea
si redimensionarea refelelor existente,

Nu este cazul.
¢. Masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire;

Nu este cazul.
d. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de inundabilitate
(sistem constructiv, regim maxim de inaltime, POT);

Nu este cazul.
e. Alte reglementari privind redimensionarea retelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzuri, regularizarea
cursurilor de apa,

Nu este cazul.
. Precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii.

Nu este cazul.

3.8.4. Alunecari de teren

a. Delimitarea zonelor expuse la alunecari de teren, cu interdictie totala sau temporara de construire pand la
elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;
Nu este cazul.
b. Delimitarea zonelor expuse riscului la alunecari de teren, cu diferentierea, dupd caz, pe grade cu
potential diferit de alunecare;
Nu este cazul.
¢. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor sistem constructiv, regim maxim
de inaltime admisa, pozitionarea constructiva in raport cu curbele de nivel, POT;
Nu este cazul.
d. Definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor (plantari, ranforsari);
Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.
e. Microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice si hidrogeologice.
Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.
3.8.5. Situare amplasament in raport cu situri/monumente istorice din repertoriul arhelogic national

Nu este cazul, siturile si monumentele istorice sunt la distante mari de amplasament.

3.8.6. Date generale privind apdrarea impotriva incendiilor

Numdrul compartimentelor de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Riscul de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Echiparea si dotarea cu sisteme de protectie la incendiu: Incinta va fi echipata cu dotarile necesare
pentru stingerea incendiilor conform prevederilor legislatiei in vigoare.

Masuri de protectie civila: Nu este cazul.

Numarul maxim de persoane sau animale: Se estimeaza un numar maxim de 750 persoane

Capacitati de depozitare sau addpostire: Nu este cazul

Caracteristici ale proceselor tehnologice si cantitati de substante periculoase: Nu este cazul.

Numdrul de adaposturi proiectate/suprafata totald/capacitate: Nu este cazul.

Date constructive: Nu este cazul.

Dotarea adapostului de protectie civila: Nu este cazul.
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3.9. Obiective de utilitate publica

Prin implementarea reglementarilor urbanistice propuse se vor realiza lucrari §i amenajari de utilitate
publica constand in amenajarea accesului rutier din DN 7 (km 563+420) printr-un brat rutier nou, realizarea unui
drum de incinta deschis circulatiei publice, amenajarea platformelor carosabile, trotuarelor, aleilor pietonale,
parcajelor, spatiilor verzi si a plantatiilor de aliniament, extinderea/bransare retelelor de utilitati publice, precum si
modernizarea infrastructurii electrice existente prin transformarea liniei aeriene LEA 220 kV in linie subterana.

Obiectivele de utilitate publica sunt extinderile de strazi, strazile nou create precum si extinderile de retele
ediliatre si bransamentele / racordurile la acestea.

Costul realizarii strazilor si retelelor edilitare necesare investitiei vor fi suportate de beneficiar.

In consecinta, amenajirile propuse prin prezentul PUZ sunt de interes public, contribuind la modernizarea

infrastructurii urbane si la cresterea atractivitatii economice a zonei.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Avand in vedere tendintele actuale de dezvoltare a zonei, consideram ca functiunile propuse in incinta vor
contribui la dezvoltarea economicé continué a arealului. Din punct de vedere social, reglementarea urbanistica a

terenurilor va conduce la o mai buna valorificare a acestora, datorita posibilitatii edificarii de constructii.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

DENUMIREA LUCRARII P.U.Z. SI R.L.U. - ZONA SERVICII, COMERT, DEPOZITARE SI
PARCARE TIR

AMPLASAMENT Intravilan, oras Pecica, Jud. Arad

CF nr. 323465, 323466, 322920 — Pecica, convertit din CF nr. 322920, 323466,
323465 - Pecica

BENEFICIAR LUCAS MARIAN-STELIAN ST LUCAS GABRIELA-LOREDANDA
PROIECTANT S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

PROIECT NR. 247/2024

FAZA P.U.Zsi R.L.U.

L. DISPOZITII GENERALE

L1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism al P.U.Z. este parte integrantd a proiectului, avind un caracter de
reglementare ce expliciteazd si detaliaza prevederile referitoare la modul de utilizare, amplasare, realizare si
conformare a terenurilor si constructiilor pe intreaga zona reglementata.

Prin regulamentul local de urbanism se stabileste amplasarea si conformarea cladirilor si amenajarilor.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face
obiectul P.U.Z.

Conform prevederilor din Ghid - metodologia, elaborarea si continutul-cadru al P.U.Z., GM010-2000,
prezenta documentatie raspunde necesitatilor si presiunilor investitionale, prin enuntarea de solutii urbanistice si
arhitecturale privind:

- zonificarea functionald;

- stabilirea amplasamentelor cu conditii de A.C.;

- stabilirea prioritatilor;

- reducerea/desfiintarea disfunctionalitatilor;

- incadrarea in prevederile H.G. 1076/2004.

1.2. Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e  OUG nr. 57/2019 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii i justitiei, precum si unele masuri
adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatid, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor;

e Legeaapelornr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;
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e Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e  Hotéararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare;

e Legeanr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢ Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica
privind mediul de viata al populatiei;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-
010-2000;

e Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii licrarilor de constructii.

¢ Ridicarea topografica executatd de SC DIGITAL MAPPING SRL

I.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe terenul aferent incintei reglementate.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al Orasului Pecica si
constituie un act de autoritate al administratiei publice locale.

Zonificarea functionald propusa prin P.U.Z. asigurd compatibilitatea dintre destinatia constructiilor si
functiunea in curs de dezvoltare a zonei si este prezentata in plansa de Reglementari urbanistice — zonificare. Pe
baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in
cadrul incintei.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pentru
incinta studiata, care face parte din intravilanul orasului Pecica.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de interventii:

— stabilirea destinatiei terenului ce face obiectul investitiei propuse.

— stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, in concordanta cu functiunea propusa
in incinta studiata.

— realizarea accesului la teren si stabilirea relatiilor cu vecinatatile

Zona studiata are suprafata de 243 908.80 mp .

Interventiile urbanistice in zona se refera la: realizarea accesului si asigurarea cu utilitdti a incintei.

Incinta reglementata are suprafata de 80840 mp .

Interventiile urbanistice in incintd se referd la schimbarea destinatiei in zona pentru servicii, comert si
depozitare, realizarea accesului si a circulatiilor din incinta, amenajare zone verzi, stabilire procent de ocupare
al terenului, coeficient de utilizare, regim maxim de inaltime, inaltime maxima, aliniamente si retrageri impuse,
stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi aferente functiunilor propuse, cat si stabilirea
solutiilor privind asigurarea utilitatiilor necesare, accese auto si pietonale.

Functiunile identificate in aceastd zona sunt:

e Terenuri arabile aflate in intravilan la nord,-est si nord-vest, sud vest de incinta reglementata.

e Cii de comunicatie in partea de sud-vest si sud-est, reprezentate de drum de interes national
Autostrada Al, intersectie cu DN 7; drum de interes local 1n partea de nord-vest reprezentat de drum
de exploatare identificat prin CF nr. 322902 — Pecica.

e Retele edilitare in partea de sud-est, sud-vest a incintei reprezentate de LEA 220 kW si canal ANIF
HCN 750 identificat prin CF nr. 316449-Pecica, in partea de nord est canal ANIF identificat prin CF
nr. 323456-Pecica, incinta studiata fiind despartitd de canalul ANIF identificat prin CF nr. 322919-
Pecica.

e Zona institutii publice si servicii comert in partea de sud-vest a incintei.

Vecinatatile incintei sunt:
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e Nord-Est: terenuri proprietate privata, identificate prin CF 323419, 323457 — Pecica terenuri
domeniul public: canal ANIF identificat prin CF nr. 323456 — Pecica si canal ANIF identificat prin CF
nr. 322919-Pecica

e Sud-Est: teren proprietate privata, identificat prin CF 323464, 322921 — Pecica; terenuri domeniul
public : canal ANIF HCN identificat prin CF nr. 316449-Pecica, urmat de CF nr. 321063 — Autostrada
A1, intersectie cu DN 7 — acces nod rutier A1 Pecica km 563+420 stanga, urmat de CF nr 318975 —
Pecica ( biroul de Politie Autostrada A1 Deva-Nadlac)

e Sud-vest: teren domeniul public : Autostrada A1 identificata prin CF nr. 321063-Pecica.

e Nord-vest: teren proprietate publica — drum de exploatare identificat prin CF nr. 322902-Pecica, urmat
de terenuri proprietate privata

I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

IL.1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu

Se vor respecta prevederile legislatiei de mediu 1n vigoare:

Amplasarea constructiilor se va face cu aplicarea tuturor normativelor in vigoare privind protectia
factorilor de mediu. In timpul edificirii constructiilor se vor lua masurile necesare pentru evitarea polurii
mediului.

Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele. Serviciul de colectare
centralizata si transport a gunoiului menajer va fi concesionat unei firme specializate.

Colectarea i transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu respectarea
prevederilor cuprinse in: legea 101/2006 privind serviciu | de salubrizare a localitatilor; legea 51/2006 privind
serviciile comunitare de utilitati publice; legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

Apele uzate menajer se vor incadra in prevederile NTPA 002 si vor fi dirijate cétre reteaua de canalizare
menajera autorizata in baza AC nr. 17/2025, ce are termen de finalizare 2026, retea propusa a fi realizata in partea
de sud-est a amplasamentului. In situatia in care aceasti retea nu va fi realizati pana la implementarea prezentului
PUZ, pentru evacuarea apelor uzate menajere se vor adopta solutii locale, pana la momentul racordarii la reteaua
publica.

Apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor, considerate conventional curate, vor fi dirijate
spre spatiile verzi din incinta sau inmagazinate prin solutii locale, urmand a fi utilizate pentru intretinerea
spatiilor verzi.

Apele pluviale colectate de pe platforma din incinta vor fi dirijate spre un separator de hidrocarburi,
pentru a se incadra in prevederile NTPA 001, dupa care vor fi deversate controlat in canalele ANIF din vecinatate
sau dupa caz pot fi stocate prin solutii locale si utilizate la irigarea spatiilor verzi.

In timpul construirii cladirilor, instalatiilor si amenajarilor in zona se vor lua masurile necesare pentru
evitarea poluarii mediului i de diminuare a altor riscuri.

Relevanta planului pentru pastrarea patrimoniului construit
Sistematizarea terenului se va realiza astfel incat sa nu deranjeze vecinatitile.

In zona nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau turistic.

11.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare, privind noile constructii amplasate pe
teren, stabilite prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare, se vor respecta distantele de siguranta fata
de acestea.

Se vor respecta prevederile avizelor emise de autoritatile si institutiile abilitate In vederea conformarii la
dezvoltarea urband a zonei, a retelelor edilitare si amenajarii teritoriului.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului de
Urbanism nr. 36/13.03.2024, cliberat de primaria Orasului Pecica.
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Expunerea la riscuri naturale:

Amplasamentul se afld in zona de cdmpie a orasului Pecica, pe un teren plan si stabil din punct de vedere
geotehnic, fara riscuri de alunecari sau eroziuni.

Amplasamentul nu este situat in zone inundabile ale raului Mures, iar canalele ANIF existente asigura
drenajul apelor pluviale. In concluzie, terenul nu este expus riscurilor naturale majore, fiind favorabil pentru
realizarea constructiilor propuse.

Expunere la riscuri tehnologice:

Amplasamentul studiat prin prezentul PUZ nu se afla in zona de influenta a unor obiective industriale sau
instalatii care prezinta riscuri tehnologice majore, conform prevederilor Directivei Seveso II1 (2012/18/UE) si ale
legislatiei nationale aferente (HG nr. 804/2017 privind controlul pericolelor de accidente majore in care sunt
implicate substante periculoase).

Activitatile propuse in incinta (servicii, comert, depozitare si parcare TIR) sunt nepoluante, nu implica
procese tehnologice cu risc de explozie, incendiu, emisii toxice sau contaminare accidentald a solului si apelor.

In zona nu sunt identificate surse de risc tehnologic extern, iar vecinatitile imediate (drumul national DN 7,
autostrada A1 si terenurile agricole, servicii-comert si institutii publice) nu genereaza riscuri semnificative pentru
siguranta utilizatorilor.

Prin reglementarile propuse, documentatia de urbanism asigura respectarea conditiilor de siguranta si
protectie a mediului, stabilind retrageri, accese si servituti corespunzatoare pentru instalatiile tehnico-edilitare
existente.

In concluzie, zona reglementati nu este expusa riscurilor tehnologice si nu genereaza, la randul ei, astfel de
riscuri pentru vecindtati sau mediul Inconjurator.

Asigurarea echipairii edilitare:
Parcela va fi dotata edilitar complet.
Asigurarea echiparii edilitare, in sensul prezentului regulament, o constituie bransarea / racordarea
parcelei la retelele edilitare existente si asigurarea acestora prin solutii locale pentru cele inexistente
precum si realizarea accesului pe amplasament.
Asigurarea compatibilitatii functiunilor
- Terenul este situat in intravilanul Orasului Pecica, iar conform Planului Urbanistic General aprobat
prin HCL 25/02.02.2023 , imobilele se incadreaza in U_PA — zona de urbanizare pentru parc mixt de
activitati productive (industriale, servicii si agricole)
Functiunile propuse prin prezentul PUZ sunt compatibile atét cu cele existente in vecindtate, cat si cu
functiunile prevazute in PUG, asigurand o integrare coerentd in contextul urban si respectarea reglementarilor
urbanistice aplicabile.

Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara stabilita.

Pentru toata incinta s-a stabilit acelasi procent de ocupare si coeficient de utilizare:

Procentul de ocupare a terenului: P.O.T. max = (Sc/St)% = 60,00%

Coeficientul de utilizare a terenului: ~ C.U.T. max = (Sed /St) = 1,20

Regimul si inéltimea constructiilor

Z1 — zona servicii si comert

Regimul de indltime maxim este de S/D+P+H4E
Inaltimea maxima a constructiilor 20,00 m.

7.2 — zona mixta servicii, comert, depozitare si parcare TIR
Regimul de 1naltime maxim este de P+2E
Inaltimea maxima a constructiilor 15,00 m.

I1.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei
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Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializata pe plansa Reglementari
urbanistice — zonificare functionala.

Vecinititile incintei - impun retrageri ale constructiilor.
- 50 m din marginea exterioara a carosabilului pentru DN 7 si autostrada Al.
- 12 m din ax pentru LEA 20kW
- 1 m din ax pentru LES 20kW
- 2,50 m din taluzul superior al canalelor ANIF.
- 6 m din ax drum exploatare, pentru profil stradal 12 m — trasee noi strazi conform PUG

Se propun urmatoarele retrageri ale constructiilor fatd de limitele de proprietate:

e catre frontul stradal — se impune o retragere de 30,0 m fatd de limita de proprietate adiacentd DN7, si 2,5
m fata de taluzul superior al canalului ANIF.

e catre limita posterioard — se impune o retragere de 2,5 m fatd de taluzul superior al canalului ANIF si 4,0
m fatd de drumul de exploatare de la Nord-est de incinta.

e catre limitele laterale dreapta — se impune o retragere de 14,0 m fatd de limita nord-esticd — zona destinata
realizarii unui drum de incinta; respectiv 2,5 m fatd de taluzul superior al canalului ANIF

e catre limitele laterale stdnga — se impune o retragere de 5,0 m fatd de limita sud-vestica — pentru incinta
adiacenta DN; respectiv o retragere variabila intre 12,0 — 26,5 m fatd de limita nord-vestica, cu respectarea
zonei de protectie aferenta autostrazii Al si 12 m profil stradal — trasee noi strazi conform PUG

Este permisd amplasarea in afara zonei edificabile a amenajarilor cu mobilier urban, a reclamelor si
amenjarilor publicitare de diverse feluri, a pergolelor, teraselor si constructiilor cu rol de umbrire, a imprejmuirilor,
dotarilor tehnico-edilitare, si amenajarilor aferente cdilor de comunicatii.

La amplasarea constructiilor se va avea in vedere respectarea normelor de securitate la incendiu si normelor
legate de asigurarea insoririi constructiilor — conform Ordin 119/2014, cu completarile si actualizarile ulterioare.

Cu scopul asigurarii sigurantei obiectivelor de pe parcele, acestea pot fi imprejmuite pe limita de proprietate.
Inaltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,20m.

Orientarea fatid de punctele cardinale
Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si recomandérilor de orientare fata de
punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

Amplasarea fatd de drumurile publice
Circulatiile rutiere din zona sunt reprezentate de Drumul National DN 7, situat la 47,2 — 53,2 m sud-est fata
de incinti, si de Autostrada A1, aflati la o distantd de 21,35 — 121,4 m in partea sud-vest si nord-vest a incintei. In
consecintd, zona de protectie si sigurantd de 50 m impusa de Autostrada A1/DN7 se suprapune partial cu incinta
studiata.
In partea de nord-vest, incinta este alipitd drumului de exploatare identificat prin CF 322902 — Pecica, drum
propus pentru modernizare cu profil stradal de 12 m, conform prevederilor PUG.
Conform PUG, incinta se suprapune cu traseu strazi noi propuse, traseu figurat in planse cu un profil stradal
de 12 m.
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor si platformelor, de deservire, de intretinere si de exploatare;
b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele electrice, de telecomunicatii
si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sig- urant si
fasiile de protectie.

Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.
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Amplasarea fati de cii ferate din administratia SNCFR

Cea mai apropiata linie de cale ferata se afld la aproximativ 1,00 km spre sud de incinta. Prin urmare, zona
de siguranta de 20,00m din ax si cea de protectie de 100m din ax impusa de aceasta nu se suprapune cu incinta
reglementata.

Amplasarea fatia de aeroporturi
Se vor respecta prevederile din avizul eliberat de Autoritatea Aeronautica Civila Romana.

Amplasarea fata de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

II.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces direct la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
incendii.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu organizarea
circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

Circulatii, accese

In cadrul prezentului PUZ se propune realizarea unui acces rutier, din sensul giratoriu existent aferent
nodului rutier A1 — Pecica, km 563+420 (stdnga), prin amenajarea unui nou brat de acces, care va traversa canalaul
HCN 750 — CF 316449-Pecica si se va continua cu un drum de incinta privat, deschis circulatiei publice.

Drumul de incinta va aveau profil stradal de 14 m, compus din carosabil cu dublu sens, cu latime de 9 m,
4,5 m / sens, cu spatii verzi de aliniament pe ambele parti si trotuar pe o singura parte, ce va asigura accesul la toate
obiectivele propuse. Drumul propus va trata si traversarea calului ANIF identificat prin CF 322919-Pecica ce
desparte incinta in doua.

In rest, incinta va fi amenajata cu platforme carosabile si pietonale pentru fiecare obiectiv propus, in
conformitate cu functiunile si gabaritele proiectate.

Functiunile propuse 1n incinta — prestari servicii, comert, depozitare— impun organizarea unei infrastructuri
rutiere interne care sa asigure accesibilitate facila si circulatie fluenta.

Drumul de incinta va respecta prevederile Normativului P118/2025, privind asigurarea accesului
autospecialelor de interventii, si va asigura accesul autovehiculelor de salubritate, in vederea colectarii deseurilor
menajere.

Accesul in incinta reglementata

Accesul 1n incinta reglementata se va realiza din sensul giratoriu existent aferent nodului rutier A1 —
Pecica, km 563+420 (stanga), prin amenajarea unui nou brat de acces, pozitionat si dimensionat conform cerintelor
si avizelor administratorului drumului national si al intersectiei.

Noul acces va asigura legatura directd dintre sensul giratoriu si incinta studiata, fiind proiectat astfel incat
sa permita accesul autovehiculelor de mare tonaj, In conditii de siguranta si fluenta a traficului.

Pentru realizarea conexiunii rutiere este necesara traversarea canalului de desecare HCN 750 — CF 316449-
Pecica, amplasat Intre incintd si DN 7. Lucrarea de traversare se va executa cu respectarea reglementarilor tehnice
ale detinatorului acestuia si va fi dimensionata corespunzator traficului preconizat, astfel incat sa nu afecteze
capacitatea de scurgere a canalului.

Amenajarea accesului se va face pe baza unui proiect tehnic avizat de autoritatile competente, urmand sa
asigure accesibilitatea atat pentru autovehiculele de transport marfuri (TIR), cat si pentru traficul auto usor.

Accesul propus va fi executat pe cheltuiala beneficiarului si vor respecta normativele tehnice in viguare.

Stationari
Stationdrile si parcarile vor fi asigurate in interiorul incintei reglementate, pe terenurile proprietate
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privata ale beneficiarului, dimensionate conform destinatiei si capacitatii functiunilor propuse (servicii, comert,
depozitare si parcare TIR).
Stationarea vehiculelor pe domeniul public sau pe drumurile de acces comune este interzisa, toate
operatiunile de parcare si manevrare urmand si se desfasoare exclusiv in interiorul incintei reglementate.
Organizarea parcajelor si a zonelor de stationare se va face astfel incat sa asigure fluenta circulatiei
interne, siguranta participantilor la trafic si integrarea functionald a zonei in reteaua rutierd propusa prin PUZ.

Circulatia pietonali, trotuare, piste biciclisti
Circulatia pietonala in interiorul incintei reglementate se va realiza printr-un sistem de trotuare si alei

pietonale amenajate, care vor asigura conectivitatea intre zonele functionale, parcaje si cladirile propuse.

Drumul de incinta propus va fi prevazut cu trotuar pe o parte, amplasat pe latura corespunzatoare zonelor
cu cladiri si activitati cu flux pietonal intens. Trotuarul va fi dimensionat conform normativelor NP 051/2012 si
STAS 10144/1-90, asigurand latimi minime de 1,50 m si diferentiere clara fata de carosabil prin borduri si finisaje
corespunzatoare.

Traversarile carosabile se vor semnaliza corespunzitor si se vor realiza la acelasi nivel cu trotuarul pentru

In interiorul incintei nu se propun piste pentru biciclete, intrucat traficul este destinat preponderent
activitatilor de servicii, comert si transport rutier de mare tonaj.

IL.5. Reguli cu privire la echiparea edilitar:i

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele de energie electrica, apa si canalizare, sau prin realizarea de solutii locale individuale de
echipare care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

Solutiile de echipare n sistem individual precum si lucrarile de racordare si bransare se vor realiza de
catre investitor sau beneficiar, iar cheltuielile pentru aceste lucrari vor fi suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
Conform planului de situatie pe suport topografic, in zona au fost identificate urmatoarele retele:

- linie electria LEA 20 kW care strabate incinta in partea de sud-est fiind recomandatd ingroparea acesteia si
relocarea catre limita sud-estica a proprietatii.

- Retea de telecomunicatii dezafectata amplasata in vecinatatea incintei, in partea de sud-est intre DN 7 si canal
HCN 750.

- Retea de transport gaze naturale amplasata la o distanta de aproximativ 180m sud-est de amplasament.

- Incinta studiata este despartitd de canal ANIF identificat prin CF nr. 322919-Pecica si se invecineaza in partea
de sud cu canal ANIF HCN 750 identificat prin CF nr. 316449-Pecica, in partea de nord-est cu canal ANIF
identificat prin CF nr. 323456-Pecica.

In vecinatatea amplasamentului, intre limita incintei studiate si taluzul canalului HCN 750, au fost
proiectate si autorizate, in baza Autorizatiei de Construire nr. 17/2025, o retea de distributie a apei si o conducta
de refulare pentru canalizare menajerd, ambele lucrari avand termen de finalizare in anul 2026.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

Pentru realizarea obiectivelor propuse, se prevede urmatoarea organizare a retelelor tehnico-edilitare:

e Alimentare cu apa si canalizare menajera: se vor realiza brangamente la reteaua proiectata si autorizatd in
vecinitatea amplasamentului, cu termen de finalizare 2026. In situatia in care aceste retele nu vor fi
finalizate pana la implementarea investitiei propuse prin prezentul PUZ, se vor adopta solutii locale.

e Alimentare cu energie electrica: se propune bransarea la linia electrica LEA 20 kW existentd, prin
intermediul unui post de transformare dedicat amplasamentului.

e Apele pluviale: colectate de pe platforme vor fi trecute prin separator de hidrocarburi si deversate in
canalele ANIF; posibila stocare prin solutii locale. Apele de pe acoperisuri, conventional curate, pot fi
stocate prin solutii locale si reutilizate pentru irigarea spatiilor verzi.

Intreaga retea propusi va fi dimensionati si realizata conform normativelor tehnice in vigoare, pentru a asigura

functionalitate, siguranta si integrare urbanistica coerenta in cadrul zonei reglementate.
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Costurile vor fi suportate de investitor in totalitate.
Se recomanda ca toate retelele edilitare sa se realizeze subteran.
Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele detinatorilor de utilitati din zona.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt proprictatea
publica a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intrd in proprietatea publica.

IL.6.  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii Conditii

de ocupare a terenurilor

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in zona edificabilda marcatd pe plansa de Reglementari
urbanistice — zonificare functionald, limite care nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan cat si
ca regim de indltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in prezentul P.U.Z.

Parcelarea
Se propune unificarea parccelelor inscrise in CF nr. 323466 — Pecica si 323465 — Pecica.
In cazul parcelarii suplimentare, parcelele noi pentru constructii se pot realiza cu respectarea cumulati a

urmatoarelor conditii:

- Acces carosabil si pietonal direct sau prin servitute de trecere.

- Respectarea tuturor reglementarilor stabilite prin prezenta documentatie — retrageri,

- Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare.

Sunt permise lucrari ulterioare de dezmembrare sau unificare, cu conditia respectarii conditiilor minime
mai sus mentionate, a indicatorilor urbanistici propusi si a zonei edificabile stabilite conform prezentei
documentatii

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Cladirile propuse vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald: compozitie,
volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ ca si fatada principala.
Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buna calitate.

Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli decorative din diverse materiale,
placaje/ornamente aparente din diverse materiale, inchideri din panouri metalice sau alte materiale, si tdimplarii din
lemn, PVC sau metal.

Se pot realiza acoperisuri terasa finisate cu membrana sau strat vegetal, invelitori cu sarpante din
diverse materiale, acoperite cu panouri metalice, tigle ceramice sau din beton.

IL.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje
Autorizarea executirii constructiilor este permisa doar daci exista posibilitatea amenajarii parcarilor necesare
in incinta percelei proprii.
Numarul locurilor de parcare va fi stabilit conform HG 525/2016 dupa cum urmeaza.
5.3. — Constructii comerciale
5.3.1. — Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
* un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 m2;
* un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400600 m2;
* un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000 m2;

* un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 m2.
8
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5.3.2. — Pentru restaurante va fi prevazut cte un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

5.3.3. — La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi

amplasate independent de parcajele clientilor.

5.12. — Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

* activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 m2, un loc de parcare la 25 m2;

5.10. — Constructii de turism

5.10.1 pentru toate categoriile de constructii de turism

* vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuir de parcare la
10 locuri de cazare.

5.10.2 pentru moteluri

* se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Numarul locurilor de parcare se suplimenteaza cu 20% din totalul de locuri de parcare/garare stabilite, pentru
salariati/aprovizionatori.

5.12. — Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

* activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 m2, un loc de parcare la 25 m2;

* activitati desfasurate pe o suprafata de 100—1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;

* activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata de 100 m2.

5.13. — Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme

diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

5.13. — Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare
de locuri de parcare.

Spatii verzi
Autorizatia de construire va contine conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi amenajate si plantate, in functie

de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va face la o distantd care sd nu pund in
pericol constructiile, sub aspectul stabilitatii.

Conform HGR 525, anexa 6, se va atribui un procent de spatii verzi dupa cum urmeaza:

6.1. - Constructii administrative si financiar-bancare
6.1.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1-1.1.10 vor fi prevazute

spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

6.1.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13 si 1.2 vor fi prevazute
spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din suprafata totala a terenului.

6.1.3. - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi aprobate
prin planuri urbanistice.

6.2. - Constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

6.8. — Constructii de turism si agrement. Pentru constructiile de turism si agrement vor fi prevazute spatii
verzi si plantate, in functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata
totala a terenului.

6.9. - Constructii industriale Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente
cu rol de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a
terenului.

imprejmuiri

Cu scopul asigurarii sigurantei obiectivelor de pe parcele, acestea pot fi imprejmuite pe limita de
proprietate. Indltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,20m. de la cota terenului amenajat, si va fi realizata de
preferinta din materiale transparente.
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III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Incinta reglementatd, are suprafata de 80 840 mp., in aceasta se doreste realizarea urmatoarelor obiective avand
functiuni dup cum urmeaza :
- Functiunea principala : D, IS, unitati depozitare, unitati comert si servicii
- Functiuni complementare: Cc — cai de comunicatie rutiera si pietonala, P — parcari, SP — spatii verzi in incinta,
TE — dotari tehnico-edilitare.
Se propune realizarea a doua subzone:
71 — zona servicii si comert pentru loturile identificate prin CF nr. 323465 si 323466-Pecica

7.2 — zona mixta servicii, comert, depozitare si parcare TIR pentru lotul identificat prin CF nr. 322920-
Pecica.

In cadrul incintei reglementate s-au stabilit urmétoarele subunitati functionale:

ID - unitati depozitare

IS - unitati comert si servicii

| - parcare

Ce - cdi de comunicatii rutiere si pietonale
Sp - spatii verzi in incinta

TE - dotari tehnico edilitare

Functiunea dominanti
Functiunea dominanta a zonei este depozitare, servicii si comert.

Functiuni secundare
Nu este cazul.

Functiuni complementare

Functiuni complementare admise sunt: cii de comunicatie carosabile si pietonale, spatii verzi in incinta,
dotari tehnico-edilitare.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Utilizari permise
Cladiri destinate functiunilor de prestari servicii, comert, unitati cazare, depozitare cu functiuni conexe
si complementare acestora, circulatii carosabile, parcari; spatii verzi amenajate; echipare tehnico-edilitara.

Utilizari admise cu conditii

Locuinte de serviciu cu conditia amplasarii acestora n zona edificabila, asigurarea gradului de insorire,
a dotarilor cu utilitati, a cerintelor privind securitatea la incendiu si a asigurdrii unui areal de 2,5 ori mai mare
decét suprafata construitd a locuintei in jurul acesteia.

Interdictii temporare
Nu este cazul.

Interdictii permanente
Activitati ce genereaza zgomot, vibratii, noxe, miros neplacut sau alte tipuri de poluare.
Cladiri destinate functiunilor: locuinte individuale si sau/colective sau alte tipuri de locuire cu caracter
permanent, unitdti agricole sau zootehnice, orice alte functiuni generatoare de poluare sau riscuri tehnologice.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Conform PUG aprobat terenul studiat este situat in intravilan.
In cadrul PUZ-ului, nu au fost stabilite UTR-uri noi.
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208 A 1038/10 N P O ‘
® BOTH IGAN N | P Z1 ZONA SERVICII S| COMERT 0.00 0.00 17540.18 21.70
s @ © 102.66 P gl
— \ \‘ % . \ P L o servicii si comert 10524.11 60.00
-, I . spatii verzi in incinta 4385.05 25.00
G \\ /‘/ N P 1 ” Subunitati functionale Z1 cal comunicati 221875 12,65
-, P o dotari tehnico-edilitare 412.27 2.35
~ - Z2 ZONA MIXTA DEPOZITARE, SERVICII S| COMERT 0.00 0.00 59340.00 73.40
- (o) Servici, comert of depozitare 35604.00 50.00
- . spatii verzi in incinta 11868.00 20.00
Subunitati functionale 22 cai comunicatii 11465.68 19.32
| . O . dotari tehnico-edilitare 402.32 0.68
S CAI DE COMUNICATII SI TRANSPORTURI - drum de
H 527700 527700 |~ .. . 0.00 0.00 3959.82 4.90
== o ———————yincinta si drum colector
TOTAL 80840.00 100.00 80840.00 100.00
o BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA
DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
o ’ mp % | mp %
— TEREN ARABIL 153093.75 62.77 72253.75 29.62
LUCRARI HIDROTEHNICE - CANALE ANIF, LAGUNA RETENTIE
o 102.77 ’
| o APE PLUVIALE 12464.08 5.11 12755.46 5.23
CAI DE COMUNICATII - DE INTERES NATIOANAL
s o DRUM NATIONAL DN7, AUTOSTRADA A1 17317.04 7.10 | 17317.04 7.10 _
CAI DE COMUNICATII - DE INTERES LOCAL
NG DRUMURI DE EXPLOATARE 1422.20 0.58 1422.20 0.58
&2 % ZONE VERZI DE PROTECTIE SI ALINIAMENT 49729.42 20.39 49438.04 20.27
N O ZONA INSTITUTII PUBLICE 3014.75 1.24 . 3014.75 1.24
[ | Y %%, % ZONA MIXTA - SERVICII, COMERT S| DEPOZITARE 0.00 0.00 59340.00 24.33
o 10088 (70 %7 o ZONA COMERT SI SERVICII 6867.56 2.82 28367.56 11.63
J ' /4% [TOTAL 243908.80 100.00 243908.80 100.00
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SUBUNITATI FUNCTIONALE
IS - unitati comert si servicii
D - unitati depozitare
oG Cc - cai de comunicatie rutiera si pietonala
P - parcari
SP - spatii verzi in incinta

TE - dotari tehnico-edilitare
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© 103.03 527600

=

Z1 - ZONA SERVICII S| COMERT, Z2 - ZONA MIXTA SERVICII, COMERT,
STATIE CARBURANTI, SP. C?\TIEAIQE%I¢!A.$IESIF$I)BTII2ETRATIVE, UNITATICAZARE, DEPOZITARE Si PARCARE TIR
COMERCIALE, ADMINISTRATIVE, DEPOZITARE S| PARCARE TIR
L \ EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
P.O.T. 0% 60 % P.O.T. 0 % 60 %
C.UT. 0,00 1,20 C.UT. 0,00 1,20

REGIM INALTIME ox=S/D + P + 4E REGIM INALTIME nax= P + 2E

H max. = 20 M. de la nivelul trotuarelor H max. = 15 M. de la nivelul trotuarelor
|| ‘ ‘ SPATIIVERZI - min. 25 % in supraf. parcelei SPATIIVERZI - min. 20 % din supraf. parcelei
N 527500 | o 527500 S

307761 o N o <
i SR "0}‘
0 ,«7 "‘}d
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P
|| BENEFICIAR: Lucas Marian-Stelian si Lucas Gabriela-Loredana Proiect nr:
STUDIO M SoIMA DENUMIRE PROIECT: 24712024
R B-puL. REvVOLUTIEI, NR. 56, MANSARDA, ARAD. PUZ Si RLU = ZONA SERVICIII COMERT! Faza
T D724/652511 aTUOIO. ARAD@YAHGE.CaM DEPOZITARE SI PARCARE TIR P.UZ+R.L.U.
SEF PROIECT: Arh. Mircea Soima SCARA: Intravilan, Oras Pecica CF 322920,323466,323465 - Pecica, Jud. Arad Dim. plansa:
. 841x594
PROIECTAT: | Arh. Mircea Soima 111000 REGLEMENTARI URBANISTICE,
| | | | | DESENAT: Arh. Mircea Soima 2025 ZONIFICARE FUNCTIONALA A-04
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g 2 N % N\ g (o) g g 8 ZONE PROTECTIE
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g © 10267 - - - E— __ |CANAL ANIF - 2.5 m DIN TALUZUL SUPERIOR
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LINIE ELECTRICA SUBTERANA
o N ' LES 20 kV DE MEDIE TENSIUNE - LES 20kV - EXISTENTA
0 102.32 103.01
® ” 1 © 103. APA —————  RETEA DE DISTRIBUTIE APA - CONF A.C. 17/2025
~
fo) % / 7 CM ———CONDUCTA DE REFULARE CANALIZARE - CONF A.C. 17/2025
2 7
D, y
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o /
/ o 10238 (o) RETELE PROPUSE
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/ 102.74 - cad.
o 10// © 1027 T 211-A1045/1 LES ——LINIE ELECTRICA SUBTERANA PROIECTATA in incinta
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T208-A1038/8 y L o
o RAILEANU ANA // —
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o 7 \ (o) CP ————CONDUCTA CANALIZARE PLUVIALA PROIECTATA in incinta
o /) 4 o 102.58 -
=4 ¢z p 103.00 I .
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BENEFICIAR: Lucas Marian-Stelian si Lucas Gabriela-Loredana Proiect nr:
STUuDIO M SOoIMA DENUMIRE PROIECT: 24712024
B-puL. REvVOLUTIEI, NR. 56, MANSARDA, ARAD. PUZ s' RLU = ZONA SERVICII’ COMERT’ Faza-
?:Il_ 2321/162962151 'I\Jzs/'lL?;gl{Az.S;AsD@YAHDD.DDM DEPOZITARE SI PARCARE TIR PUZ+RLU
SEF PROIECT: Arh. Mircea Soima SCARA: Intravilan, Oras Pecica CF 322920,323466,323465 - Pecica, Jud. Arad Dim. plansa:
. 841x594
PROIECTAT: | Arh. Mircea Soima 11000 REGLEMENTARI EDILITARE
| | | | | | DESENAT: Arh. Mircea Soima 2025 A-05
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nr. cad. 5454 19

T 209 - A1041/16

,Q scdnEReLg/i /, oL o o o o S o | LEGENDA P.U.Z.
.%0 P .81 o N N LIMITE
, . (@) ) [LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA INCINTEI REGLEMENTATE

PROPRIETATEA TERENURILOR

PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL

PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
PROPRIETATE PRIVATA DESCHISA CIRCULATIEI PUBLICE

REZERVA TEREN - AMENAJARE DRUM - trasee noi strazi conform P.U.G. - profil stradal 12 m
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BENEFICIAR: Lucas Marian-Stelian si Lucas Gabriela-Loredana Proiect nr:
STUDIO M SoIMA DENUMIRE PROIECT: 24712024
B-pDuUL. REVOLUTIEI, NR. 56, MANSARDA, ARAD. PUZ Si RLU b ZONA SERVIC", COMERT! Faza:
oL 07541652511 STUOIOM ARAD@YAHGD.COM DEPOZITARE SI PARCARE TIR P.UZ+RLU.
SEF PROIECT: Arh. Mircea Soima SCARA: Intravilan, Oras Pecica CF 322920,323466,323465 - Pecica, Jud. Arad Dim. pIansa:
. 841x594
PROIECTAT: Arh. Mircea Soima 1:1000 PROPRIETATEA ASUPRA
| | | | \ | DESENAT: Arh. Mircea Soima 2025 TERENURILOR A-06
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T211-A 10451
MEZEI STEFANIA

nr. cad. 323429
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LEGENDAP.U.Z.

LIMITE

O

LIMITA ZONEI STUDIATE

lllo

LIMITA INCINTEI REGLEMENTATE

LIMITA ZONEI EDIFICABILE

ZONIFICARE

TERENURI AGRICOLE

DOTARI TEHNICO-EDILITARE

CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI - drum national DN 7, Autostrada A1

CAlI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI - drum de exploatare - De

CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI - drum incinta propus, trasee noi strazi propuse cor|

ZONA MIXTA - SERVICII S| DEPOZITARE

ZONA INSTITUTII PUBLICE

ZONA COMERT SI SERVICII

ZONA MIXTA - CIRCULATII, SPATII VERZI

ZONA SPATII VERZI in incinta

ZONA SPATII VERZI de protectie si aliniament

CANALE ANIF

PLATFORME CAROSABILE / PARCARI - propuse

—

CIRCULATII PIETONALE - TROTUARE - propuse

ZONE PROTECTIE

e

| ZONA DE PROTECTIE LUCRARI HIDROTEHNICE

CANAL ANIF - 2.5 m DIN TALUZUL SUPERIOR

ZONA DE SIGURANTA SI ZONA DE PROTECTIE CAl DE COMUNICATII -
CIRCULATII RUTIERE - DN si A1 - 50 m din margine carosabil

AN

ZONA DE PROTECTIE TRANSPORT SI ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

LEA20kV - 12 m DIN AX, LES 20 kV - 1 m DIN AX.

XX

REZERVA TEREN - AMENAJARE DRUM - trasee noi strazi conform P.U.G. - profil stradal 12 m

RETELE
— e a0 ky —Jpernee
— LEs2ok o
APA tRETEA DE DISTRIBUTIE APA - CONF A.C. 17/2025
CM { CONDUCTA DE REFULARE CANALIZARE - CONF A.C. 17/2025

BENEFICIAR: Lucas Marian-Stelian si Lucas Gabriela-Loredana

Proiect nr:

@ STUuDIO M SOIMA DENUMIRE PROIECT: 247/ 2024
' RE——— ErTe——— PUZ si RLU - ZONA SERVICII, COMERT, —
oL D724/682511 STUmIOM ARAB@YAHGD.CaM DEPOZITARE SI PARCARE TIR P.UZ+RLU.
SEF PROIECT: | Arh. Mircea Soima SCARA: |Intravilan, Oras Pecica CF 322920,323466,323465 - Pecica, Jud. Arad Dim. plansa:
PROIECTAT: | Ar. Mircea Soima 100 | pQSIBILITATE DE MOBILARE, il
| | I | | | DESENAT: Arh. Mircea Soima 2025 ILUSTRARE URBANISTICA A-07
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