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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIE

DENUMIREA LUCRARII |P.U.Z.SI R.L.U. - ZONA SERVICII, COMERT, DEPOZITARE SI
LOCUINTA DE SERVICIU

AMPLASAMENT Oras Pecica, arabil intravilan, CF nr. 303042, 322245, 322246 Pecica, jud.
Arad, Romania

BENEFICIAR PETRU ANTAL, ANA ANTAL si S.C. MARLENKA FAMILY S.R.L.

PROIECTANT S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

PROIECT NR. 248/2024

FAZA P.U.Z. SI R.L.U.

1.2. Obiectul P.U.Z.

Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmita la solicitarea beneficiarilor PETRU
ANTAL,si S.C. MARLENKA FAMILY S.R.L., in vederea reglementdrii unei zone cu functiune
principald de prestari servicii, comert si depozitare, si functiuni complementare — locuintd de
serviciu, cai de comunicatii, spatii verzi, dotari tehnico-edilitare.

Incinta propusa pentru reglementare, are suprafata de 16 000 mp, este situatd in partea de
Nord-Est orasului Pecica. Incinta este compusa din trei parcele, avand suprafata si categorie de
folosintd dupa cum urmeaza:

Nr.  Nr.extras | Suprafata Categorie folosinta Proprietar
crt. C.F. (mp)

1. 303042 6000 ARABIL INTRAVILAN ANTAL PETRU SI ANTAL ANA

2. 322246 2500 ARABIL INTRAVILAN SC MARLENKA FAMILY SRL

3. 322245 7500 ARABIL INTRAVILAN ANTAL PETRU SI ANTAL ANA
Total 16000

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 70/24.04.2024 eliberat de Primaria
orasului Pecica si Raportul informarii etapa I elaborat de Primaria orasului Pecica. Nu a fost necesara
obtinerea avizului de oportunitate, deoarece functiunea propusa se incadreaza in prevederile P.U.G.
aprobat.

Prin aceastd documentatie se stabileste functiunea zonei, conditiile de amplasare, procentul de
ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimul maxim de indltime, naltimea maxima
admisa, gradul de finisare si de dotare a constructiilor propuse, in conditiile particulare generate de
configuratia amplasamentului, de natura geotehnica a terenului §i de vecinatatile existente.

Pentru fundamentarea propunerilor urbanistice s-a studiat o zona de 113 222,00 mp. care sa
cuprinda toate vecinatitile relevante raportate la incinta reglementata.

1.3. Surse documentare
1.3.1. Referiri la studii anterioare:
- Documentatie de urbanism faza PUG, aprobata cu HCL 25/02.02.2023.
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1.3.2. Studii de fundamentare:

- Ridicarea topografica a fost realizata de Balas Viorel Mihai, pentru care au fost obtinute
procesul verbal de receptie nr. 1887 din 26.07.2024 si ridicare topograficad receptionatd cu nr.
77545 din 08.07.2024 vizate de OCPI.

- Studiu Geotehnic elaborat de SC XPERIENCE 3D OFFICE SRL —ing . Adrian Calin Peri cu nr.
54 din 2024 si verificat de dr. ing. Bogdan 1. Alexandru.

- Avize si acorduri conform certificatului de urbanism.

1.3.3. Cadrul legal:
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de

zona, indicativ GM 010-2000

- Prevederile legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

- legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, cu ordin 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice
de aplicare cu modificarile si completarile ulterioare; codul civil;

- HG nr. 525/1996 privind aprobarea regulamentului general de urbanism, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare;

- - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
de zona, indicativ GM 010-2000

- Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor si HCLMA nr. 572 / 26.10.2022 privind aprobarea regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate
pe raza orasului Pecica,

- Ordin 119/2014 privind aprobarea normelor de igiena si sanatate publica.

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.Evolutia zonei
Zona studiatd este amplasata in intravilanul orasul Pecica, in partea de vest a localitatii.
Functiunea dominanta ID — zona de unitati industriale, depozitare si servicii industriale si
cvasiindustriale, toate fara risc de poluare, cu interdictie temporara pana la aprobare PUZ.
Tn prezent, in vecinitate nu au fost aprobate si nu sunt in curs de elaborare PUZ-uri.

2.2.Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat n intravilanul orasului Pecica, in partea de vest a orasului.

Incinta reglementata este situata la sud de drumul national DN7, alipitd de acesta, si pozitionatd
dupa indicatorul rutier de iesire din localitate spre Nadlac.

Vecinatatile incintei sunt:

Nord: drum national DN7, identificat prin CF 318872 Pecica,

- terenuri proprietate privata - la N de DN - identificate prin nr. top. 1506-1511/4 - S.C. HEIDI
& TSG S.R.L., 1506-1511/3 - S.C. HEIDI & TSG S.R.L., CF nr. 304565-Pecica - S.C. HEIDI & TSG
SR.L.

Sud: - terenuri proprietate privata - CF nr. 301994, 305658-Pecica.

- canal HCN-199

Est: - terenuri proprietate privata, identificate prin 4021/a- 4029/2/2.
Vest: - teren proprietate privata, identificat prin CF nr. 301898 Pecica.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Terenul este acoperit cu vegetatie spontana.
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Nivelul terenului natural are o cota medie de 100,10 N.M.N., pentru cele trei terenuri ce
formeaza incinta.

Terenurile care formeaza incinta sunt plate sunt localizate la 2,68 km de R&ul Mures.

Nu exista specii rare, ocrotite sau amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme specifice
ecoregiunilor definite conform Legii nr 310/2004.

2.3.1.Date ale studiului geotehnic

Pentru aceasta faza de proiectare — PUZ — sa intocmit studiu geotehnic, nr. 54/2024 realizat de
SC XPERIENCE 3D OFFICE SRL - Ing. Peri Adrian Calin si verificat, prin referatul de verificare, nr.
34369/ 14.07.2024 de Dr. Ing. Bogdan lon Alexandru.

Geologia zonei

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin
fenomene de alunecare.

Céampia Aradului este situatd intre muntii Zarandului si albiile lerului si Muresului Mort, in continuarea
Campiei Crisurilor. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar an vest putin peste 100 m. La poalele
muntilor Zirandului se distinge o fasie ceva mai joasa cu caractere de cdmpie de divagare la Curtici. Ca urmare a
extinderii conului de dejectie a Muretului, Campia Aradului este formatd din pietrisuri, nisipuri si argile.
Depozitele cuaternare, cele care constituie terenuile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin tipuri genetice
de formatiuni: aluvionare, gravitationale si cu geneza mixta.

Hidrologia zonei

Amplasamentul se situeaza n teritoriul administrativ al oras Pecica, iar alternanta de straturi permeabile
permite ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona, insa apa subteranad nu a
fost gasita atunci cand s-a realizat forajul la 4m.

Conform macrozonarii seismice dupa Codul de Proiectare Seismic, privind zonarea valorii de varf a
accelerarii terenului pentru cutremure, avand Mr. (perioada medie a intervalului de revenire de 100 ani) dupa P
100-1/2006, comuna Livada se incadreaza intr-o zona seismica careia 1i corespunde: ag=0,20 cm/s? si Tc =0,7
Sec.

Adéancimea de inghet-dezghet in zona cercetata este de 0,70 cm — 0,80 cm, conform STAS 6054 — 77.
Stratificatia terenului

- sol vegetal - +/- 0,00 m ... -0,30 m

- argila prafoasa, maronie, tare - -0,30 m ... -2,00 m.

- argila rpafoasa, gilbuie - -2,00 m ... — 4,00 m

- stratul continud - -4,00 m ... n jos.

Apa subterana

Nu a fost interceptata pe adancimea forajului efectuat. Sunt posibile si acumulari de apa meteorica in
zona superioara aterenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de
apd din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executdrii unor studii
hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a
lungul unei perioade indelungate de timp ( in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc.)

2.4.Circulatia

2.4.1.Circulatia rutiera
In zona studiati, adiacent incintei reglementate, este drumul national DN 7 — la 9,12 m spre nord
de aceasta, incinta se suprapune cu zona de protectie si de siguranta aferenta DN — 50,00 m din ax.
Autostrada - Al — se afla la 3,77 km nord fata de incinta, iar zona de siguranta aferenta acesteia
nu se suprapune cu incinta.
Nu existd acces amenajat in incinta.
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2.4.2.Circulatia feroviara
Cea mai apropiata linie de cale ferata se afla la 510,00 m spre nord - est de incinta. Prin
urmare, zona de siguranta de 20,00 m din ax si cea de protectie de 100 m din ax impusa de aceasta
nu se suprapune cu incinta reglementata.

2.5.Ocuparea terenurilor
Pe terenul studiat nu exista constructii, categoria de folosinta fiind intravilan arabil.
Incinta este strabatura de o linie electrica aeriana de medie tensiune LAE 20kV ce traverseaza
terenul.
Functiunea propusa se incadreaza in reglementarile PUG, nu exista conflicte intre functiunile
existente in zona.

2.6.Principalele disfunctionalit:iti
CIRCULATIE
- necesitatea realizarii accesului din DN 7.
RETELE EDILITARE
- necesitatea asigurarii cu utilitati a tuturor obiectivelor propuse.

2.7.Echiparea tehnico-edilitara
Incinta studiata nu beneficiaza de o echipare tehnico-edilitara, ea este strabatuta de o linie
electrica de medie tensiune LEA 20kV.

2.7.1.Alimentarea cu apa
In prezent, in zona nu exista retea de alimentare cu apa.

2.7.2.Canalizare menajera si pluviala
In prezent, in zona nu exista retea de canalizare menajera.
In ceea ce priveste canalizarea pluviala, la sud de incinta se gaseste canalul HCN-199.

2.7.3.Alimentarea cu energie electrica
Incinta este strabatutd de o linie electrica aeriand de medie tensiune LEA 20kV.

2.7.4.Alimentarea cu energie termica
In zona studiata nu exista retele de energie termica.

2.7.5.Alimentarea cu gaze naturale
In zona nu exista retea de distributie gaze naturale.

2.7.6. Telecomunicatii
In zona nu au fost identificate retele de telecomunicatii.

2.8. Probleme de mediu
2.8.1.Relatia cadru natural - cadru construit
In zoni existd fond construit cu densitate scizutd, care nu afecteaza cadrul natural. Cadrul
natural nu reprezinta o valoare semnificativa in zona studiata.
In zona studiata nu existd surse majore sau medii de poluare. Problemele pot aparea datorita:
eventualelor depozitéri accidentale de gunoi, neautorizate, sau din perioada de executie a constructiilor.
Avand in vedere ca perimetrul studiat nu este inclus n zone de protectie a mediului, se poate
concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat in limite acceptabile.
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Nu exista disfunctionalitati in relatia cadru natural si fondul construit.

2.8.2.Riscuri naturale si antropice
Zona este expusa inundatiilor, incinta fiind inclusa in terenuri cu riscuri naturale de
inundabilitate, iar terenul are stabilitatea asigurata.
Conform ridicarii topografice in corelare cu informatiile din PUG, legate de limita cotei de
inundabilitate, a dus la o cota generald de inundabilitate, fata de nivelul marii negre, de 101.19
NMN.

2.8.3.Caii de comunicatii si echipari edilitare ce prezinta risc in zona
In zona exista cii de comunicatii majore, pozitia lor afecteazi incinta studiati, zona de protectie
de la drumul national de 50,00m din marginea carosabilului se suprapune cu incinta studiata, iar
prezenta documentatie nu prevede modificarea traseelor cdilor de comunicatii existente, ci doar
realizarea unui acces din acestea.
Interventiile propuse 1n ceea ce priveste echiparea edilitard nu prezinta riscuri pentru zona.

2.8.4.Valori de patrimoniu si potential balnear turistic
In zona nu exista valori de patrimoniu natural ce necesita protectie.
In privinta potentialului balneo-turistic, nu exista surse cunoscute de ape minerale sau termale.

2.9.Optiuni ale populatiei
Optiunile populatiei au fost exprimate prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, prevazute in ordinul nr. 2701/2010.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
In scopul elaboririi prezentului P.U.Z. au fost realizate urmitoarele studii de fundametare:
- ridicare topograficd a fost realizata de Balas Viorel Mihai si avizata de OCPI Arad, iar conform
acesteia terenul este relativ plat,
- fara disfuntionalitéti
- studiu geotehnic realizat de SC XPERIENCE 3D OFFICE SRL - Ing. Peri Adrian Calin si
verificat de Dr. Ing. Bogdan lon Alexandru, iar conform acestuia terenul se incadreaza in tipul
de teren cu risc moderat, iar din punct de vedere al categoriei geotehnice Tn categoria
geotehnica 2. Cota de fundare minima recomandata este Df = -0,90 m de la suprafata actuala a
terenului sistematizat.
3.2.Prevederi ale PUG
Documentatia de urbanism faza PUG, aprobata cu HCL 25/02.02.2023 prevede
urmatoarele:
Caracterul zonei
Zona contine terenuri destinate productiei industriale, serviciilor de tip industrial si cvasiindustrial
si depozitarii, toate fara risc de poluare.
Functiunea dominanta a zonei
Functiunea dominanta a zonei este de unitati industriale si de depozitare nepoluante.
Functiunile complementare admise ale zonei
Functiunile complementare admise ale zonei sunt serviciile comerciale, legate de activitatea
productiva si de amplasarea pe cdi de circulatie rutiera importante (statii PECO, garaje si parcari in
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incinta unitatii, unitati de garare si reparaje utilaje agricole, atelier mecanic, unitati comerciale de
desfacere a produselor proprii, grupuri sociale, birouri, sedii de firma).

Utilizare functionala:

Utilizari permise
In zonele ID este permisa:
- amplasarea oricaror tipuri de mici unitati destinate industriei si depozitarii nepoluante;
- amplasarea unitatilor complementare destinate comertului si serviciilor;
- amplasarea lucrarilor de echipare tehnico-edilitara;
- amplasarea de garaje si parcaje;
- amplasarea si amenajarea de spatii verzi.

Utilizari permise cu conditii

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor publice se va face cu avizul de
specialitate al detinatorului de drum.

Constructiile care se amplaseaza in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare
majore, se realizeaza cu avizul administratorilor/proprietarilor de retele.

Parcelele care se invecineaza direct cu zone rezidentiale au obligatia pastrarii unei perdele verzi
de protectie inspre parcelele de locuit, pe propria parcela, de minim 15 m latime.

Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare

Nu se instituie.

Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

Este interzisa amplasarea unor unitdfi care pot constitui factori de risc tehnologic sau pot
produce poluarea aerului, apei sau solului.

Este interzisa amplasarea de deseuri industriale.

Este interzisa amplasarea de locuinte permanente sau de vacanta, fiind permise doar cele de
serviciu si protocol.

3.3.Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural existent nu prezinta elemente cu valoare peisagistica sau ecologica deosebita care
sa necesite masuri speciale de valorificare in cadrul prezentului PUZ.

3.4.Modernizarea circulatiei
In cadrul prezentului PUZ, se propune modernizarea circulatiei pentru asigurarea unui acces
rutier principal din drumul national DN7 catre incinta studiatd. Acest acces va permite conectarea
eficientd si sigurd a incintei la reteaua de circulatie existenta si va fi dimensionat corespunzator
pentru a deservi un trafic mixt: autovehicule usoare, vehicule de marfa si acces pentru personal.

Functiunile propuse in incintd — prestari servicii, comert, depozitare si locuinta de serviciu —
impun organizarea unei infrastructuri rutiere interne care sd asigure accesibilitate facila si circulatie
fluenta.

Astfel, se vor amenaja platforme carosabile si alei de legatura, care vor conecta zona de acces
principal cu cele doua parcele adiacente, permitind o utilizare integrata si coerenta a intregului
ansamblu.

Drumuri in incinta
Structura circulatiei interne va fi gandita pentru a respecta cerintele de gabarit, raze de virare si
siguranta rutierd, conform reglementarilor tehnice in vigoare, permitand totodatd manevre de
aprovizionare si evacuare pentru activitatile de depozitare si comert.
Accesul la locuinta de serviciu va fi separat sau degrevat de traficul intens, pentru a asigura un
grad optim de confort.




STUDIO M SOaiIMA PR. NR. 248/2024
. meas1zet usroasiznie o FAZA: P.U.Z

TEL. O724/69251 | STUDIOM.ARAD@YAHDO.COM

Accese

Accesul rutier se va realiza prin amenajarea, din drumul national (DN7), unei intersectii in “T”
care va permite efectuarea manevrelor de intrare si iesire in / din incinta. Punctul de acces principal este
amenajat conform reglementarilor in vigoare privind siguranta circulatiei si fluenta traficului pe drumuri
nationale, compus din: intrare in incinta dinspre sensul de mers Nadlac — Arad, intrare in incinta dinspre
sensul de mers Arad — Nadlac, iesire din incinta dinspre sensul Nadlca — Pecica, iesire din incinta
dinspre sensul de mers Arad — Nadlac.

Accesul la parcele

Accesul carosabil la parcelele adiacente accesului principal, se va realiza prin amenajarea de
platforme carosabile ce vor asigura legatura dintre acestea si accesul propus in incinta.

Deoarece se poate realiza un singur acces din DN7 n incinta, acces ce va deservi toate cele 3
parcele, pentru acesta se va institui o servitute de trecere sau ce va realiza o parcela ce va fi in
coroprietatea tuturor utilizatorilor (cu cote parti).

Conform avizului nr 2083352/S4/AR din 17.06.2026, emis de Inspectoratul General al
Politiei Romane Directia Rutiera emite avizul in vederea aprobarii planului urbanistic zonal cu
amenajarea accesului rutier in zona DN7 571+189 stanga.

Compania Nationalad de Administrare a Infrastructurii rutiere S.A., Directia Regionala de
Drumuri si Poduri Timisoara emite avizul nr 230 / 230 din 25.03.2026, emite avizul in vederea
aprobarii planului urbanistic zonal cu amenajarea accesului rutier ih zona DN7 571+189 stanga.

Parcaje
Numarul locurilor de parcare va fi stabilit conform HG 525/2016 dupa cum urmeaza.

5.1. - Constructii administrative

5.1.1. - Pentru constructiile administrative fi prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariafi;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:
- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1-1.1.7,
- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.7- 1.1.10;
- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor

prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2. - Pentru constructiile cuprinse n anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13 vor fi prevazute

cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

5.3. - Constructii comerciale

5.3.1. - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

ee un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;
®e un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400- 600 mp;
ee un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 mp;

ee un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 mp. 5.3.2. - Pentru restaurante va fi prevazut cdte un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.
5.3.3. - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.
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5.11. - Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi prevazute
locuri de parcare dupa cum urmeaza:

ee cdte un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

e e cdte un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinge semicolective cu acces propriu si lot
folosit Tn comun;

®e cdte un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinge colective cu acces si lot in comun. 5.11.2. -

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-
100%.

5.12. - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

e e qctivitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

e e qctivitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

e e qctivitafi desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100
mp.

5.13. — Pentru constructii ce inglobeaza sparii cu diferite destinarii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate h considerare cele care prevad un numar mai mare
de locuri de parcare.

Executia lucrarilor:
Pe perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi
obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite
producerea de accidente de circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente cailor de comunicatie rutiera si pietonala in incinta va fi
suportat de catre dezvoltator/i.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului auto si pietonal pe fiecare parceld in
parte va fi suportat de catre dezvoltator/i final al fiecarei parcele.

3.5.Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.
Incinta reglementata, are suprafata de 16 000,00 mp., iar interventiile urbanistice in zona se refera la
realizarea acceselor, cailor de comunicatie si asigurarea incintei cu retele edilitare.

Pentru identificarea investitiei s-a studiat 0 zona de 113 222,00 mp. care sa cuprinda toate
vecinatatile relevante fatd de incinta reglementata.

Se propune realizarea unei singure zone functionale

Functiunea dominanta a zonei: prestari servicii, comert si depozitare.

Terenurile ce formeaza incinta vor avea functiuni de prestari servicii precum desfacere,
portionare, reimpachetare si expediere pentru produsele celor de la S.C. MARLENKA FAMILY
SR.L.

Functiunile complementare: locuintda de serviciu, cdi de comunicatie, parcdri, accese,
retele si dotari tehnico- edilitare, zone verzi amenajate.

Prin prezenta documentatie se pastreaza cele trei parcele, ce compun incinta studiata.
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3.5.1. Indicatori urbanistici propusi:

Existent Propus maxim
P.O.T. - procentul de ocupare a terenului (Sc/St)% 0,00% 50,00%
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului (Sco/Sr) 0,00 1,20
Regim de inaltime maxim: P+2E
inél‘gime maxima. H. max = 15,00 m.
Spatii verzi amenajate: min. 20% - din suprafata fiecarei parcele

3.5.2.Retrageri impuse:

Pe parcela se va impune o zond edificabild, materializata pe plansa “Reglementari urbanistice”.

Conform solutiei urbanistice, se impun urmatoarele retrageri ale constructiilor fata de limitele de
proprietate:

catre frontul stradal — se impune o retragere de 50,00 m din marginea carosabilului drumul
national — DN7.

catre limita posterioard — Se va respecta o retragere a constructiilor fata de limita posterioara a
parcelei de minim 4 m, data de digurile impotriva inundatiilor propuse prin PUG.

catre limitele laterale — se va respecta o retragere de 2 m, fata de limita estica si vestica a
incintei, dar nu mai putin de H/2 pentru latura vestica (datorita vecinatatii cu locuinta individuala de la
vest), iar in rest (intre parcelele ce compun incinta) cu respectarea prevederilor Codului Civil privind
amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Este permisa amplasarea inafara zonei edificabile a imprejmuirilor, amenajarilor cu mobilier
urban, a dotarilor tehnico-edilitare, inclusiv constructiile si amenajarile destinate mascarii si/sau
infrumusetarii acestora si amenajdrilor aferente cdilor de comunicatii si acceselor.

La amplasarea constructiilor se va avea in vedere respectarea normelor de securitate la incendiu
si normelor legate de asigurarea insoririi constructiilor — conform Ordin 119/2014, cu completarile si
actualizdrile ulterioare.

3.5.3.Spatii verzi si plantate:

Conform HGR 525, anexa 6, se va atribui un procent de spatii verzi dupa cum urmeaza:
6.1. - Constructii administrative si financiar-bancare
6.1.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1-1.1.10 vor fi prevazute
spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.
6.1.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13 5i 1.2 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ §i de protectie, minimum 10% din suprafata totala a terenului.
6.1.3. - Conformarea §i dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

6.2. - Constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ §i de agrement,
in exteriorul cladirii sau in curfi interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

6.8. - Constructii de locuinte Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, in
functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

6.9. - Constructii industriale Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente
cu rol de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a
terenului.
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3.5.4.Bilant teritorial:

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
mp % mp %

ZF18 - ALTE ZONE DEFINITE DE SPECIFICUL TERITORIULUI - ARABIL IN
INTRAVILAN 16000.00 100.00 0.00 0.00
ZF08 - ZONA MIXTA - SERVICII, COMERT, DEPOZITARE SI LOCUINTA DE 0.00 0.00 8000.00 50.00
SERVICIU
ZF14 SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT 0.00 0.00 3200.00 20.00
ZF06 - CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI - PLATFORMA BETONATA 0.00 0.00 4800.00 30.00
TOTAL 16000.00 100.00 16000.00 100.00
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA
DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS

’ mp % mp %
ZF12 - ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE 70617.00 62.37 54617.00 48.24
ZF 14 - ZONA DE SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT - COMPLEXE
TURISTICE, SPORTIVE SI DE RECREERE 2533.00 2.24 2533.00 2.24
gIIETORii/ -I é:)UNA MIXTA - SERVICII, COMERT, DEPOZITARE SI LOCUINTA DE 0.00 0.00 14259.70 12.59
ZF14 - ZONA DE SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT - BARIERE VERZI DE
PROTECTIE A DIGULUI 27005.10 23.85 27005.10 23.85
ZF06 - CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI 10576.80 9.34 12317.10 10.88
ZF18 - ALTE ZONE DEFINITE DE SPECIFICUL TERITORIULUI - CANAL 2490.10 2.20 2490.10 2.20
TOTAL 113222.00 100.00 113222 100.00

3.5.5. Aspectul exterior al constructiilor.
o Fatade.
Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli decorative din diverse
materiale, placaje, ornamente aparente din diverse materiale, inchideri din panouri metalice sau alte
materiale, si timplarii din lemn, PVC sau metal.

e Acoperisuri.

Se pot realiza acoperisuri terasa finisate cu membrana sau strat vegetal, invelitori cu

sarpante din diverse materiale, acoperite cu panouri metalice, tigle ceramice sau din beton.
e Imprejmuiri.

Cu scopul asigurarii sigurantei obiectivelor de pe parcelele propuse, acestea pot fi
Tmprejmuite pe limita de proprietate exterioara. Nu se admit retrageri ale imprejumuirilor fata de
limitele laterale si posterioare ale proprietitii. Inaltimea maxima a Imprejmuirii va fi de 2,50m. de
la cota terenului amenajat, si va fi realizata de preferinta din materiale transparente.

e Plantatii.

Pe terenul destinat spatiului verde propus, cu respectarea codului civil, se vor amenaja spatii
verzi inierbate, si pe baza unor proiecte de amenajare peisajerd, se vor stabili felul plantatiilor,
regimul de ndltime pe care se vor desfasura, tipul si valoarea ornamentala a esentelor folosite,
valoarea ambientald si calitatea imaginii create.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei din incint,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitate a retelelor edilitare subterane.
In zona nu exista retele de alimentare cu apa, canalizare, si gaze naturale.
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3.6.1. Alimentarea cu apa potabili
Pentru asigurarea necesarului de apa potabila si Tn scopuri menajere, se propune realizarea de
foraje pe fiecare parcela in parte.
Din foraj va fi asigurata si rezerva de apa pentru stingere incendii.
Realizarea forajelor si a retelelor de alimentare cu apa a tuturor obiectivelor, vor face
obiectul unor documentatii ulterioare, faza DTAC/PTh.

3.6.2. Canalizare menajeri:
Apele uzate se vor incadra in NTPA-002 si vor fi colectate in rezervoare vidanjabile.
Reteaua de canalizare, numarul si gabaritul rezervoarelor vidanjabile, vor face obiectul unor
documentatii ulterioare, faza DTAC/PTh.

3.6.3. Canalizare pluviali:
Apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor, considerate conventional curate, vor fi
dirijate spre spatiile verzi din incinta.
Apele pluviale colectate de pe platformele din incinta vor fi dirijate spre un separator de
hidrocarburi si epurate pentru a respecta NTPA-001, dupa care vor fi inmagazinate in bazine de retentie
si utilizate la irigatul spatiilor verzi, sau evacuate in canalul HCN 199.

Solutia tehnica si proiectul acestor retele vor face obiectul unor documentatii ulterioare, faza
DTAC/PTh.

3.6.4.Alimentarea cu energie electrica
Pentru alimentarea cu energie electrica se propune realizarea unui post trafo - PTA,

solutiei definitive de alimentare cu energie electrica, intocmirea proiectului tehnic si pentru
executia racordului propus, beneficiarul se va adresa distribuitorului de energie electrica din zona.

Lucrdrile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor si a
reglementdrilor in vigoare, Solutia tehnicd si proiectul acestor retele vor face obiectul unor
documentatii ulterioare, faza DTAC/PTh.

Bransarea fiecarui obiectiv in parte la energie electrica se va face prin linii electrice
subterane (LES), atat pentru alimentarea cladirilor propuse cat si a iluminatului stradal.

Retele Electrice Romania S.A. emite avizul de amplasament, nr. 27910374 din 30.04.2026,
favorabil conditionat, cu respectarea unor conditii:
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII:
A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul nu-si indeplineste
obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr. 354952/27.10.2025 anexat;
B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI
URBANISTIC APROBAT;
C. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea
ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare,
etc.), propuse a se construi;
D. Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kV minim 24m ( 12 metri, distanta
masurata din axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealalta), conform NTE 003/04/00;
E. ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV conform NTE 003/04/00; SE
INTERZICE CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE (industriale, de locuit, anexe gospodaresti
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situate in perimetrul circulat al curtilor) SUB LEA 20 kV adica conductorul LEA 20 kV la deviatia max.
sa NU fie deasupra perimetrului cladirii;

F.Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la dist. mai mici de 1,5 m fata de LES, dar nu
inainte de det. prin sondaje a traseului acestora si 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de
pamant, etc.;

G. Dist. de sig. mas. in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4kV si cel mai apropiat element al
fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00;

H. Dist. min. de apropiere, mas. pe orizontala intre planurile verticale det. de conductorul extrem la
deviatie maxima a LEA 20 kVex. si cel mai apropiat element al cladirilor propuse, fara sa constitue
traversare, va fi min. 3m sau 6 m masurati din axul LEA 20 kV, cf. NTE 003/04/00;

I. Dist. min. mas. pe verticala intre conductorul inferior al LEA 20 kV la sageata maxima si partea
superioara a imprejmuirii va fi 3m, cf. NTE 003/04/00;

J. Dist. mas. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si partea carosabila sa fie
min. 7m cf. NTE 003/04/00;

K. SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00, ord.
239/2019;

L. Dist. min. de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe orizontala
a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de 1m (aproximativ 5m pana
la axul stalpului) cf. NTE 003/04/00, ord. 239/2019;

M. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa,
canalizare propusa si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei
de apa), cf. NTE 007/08/00;

N. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa,
canalizare propusa si LES 0,4kV ex.va fi min. 0,25m cf. NTE 007/08/00;

O. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre LES 0,4kV si cel mai apropiat element al
fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00;

P. Distanta minima masurata pe orizontala intre conducta subterana de apa, canalizare propusa a se
construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV existent
(APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00;

Q. Distanta minima de APROPIERE, TRAVERSARE masurata pe orizontala intre armaturile metalice
ale conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV ex., va
fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m, cf. NTE
003/04/00;

R. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distributie gaz pr. a se construi si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20kV ex. (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi
min. 5 m, cf. NTE 003/04/00;

S. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. Intre armaturile metalice ale conductei subterane de gaz
(robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20kV ex., respectiv baza stalpilor la
TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere
plus 3m, NTE 003/04/00;

T. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES 0,4kVex.. In caz contrar, conducta de gaz
se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi
prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul minim de traversare este de 60°. Dist. de sig. in

plan vertical va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00;

U. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES 0,4kV, va fi
min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00;

V. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de
aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament.
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3.6.5.Asigurarea cu servicii de telecomunicatii

PR

telecomunicatii, se va apela la distribuitorii de astfel de servicii atestati care detin retelele existente
in zona.

3.6.6.Alimentarea cu energie termica
Alimentare cu energie termicd va fi asiguratd pe fiecare corp de clidire in parte, prin
utilizarea de schimpatoare de caldura si/sau centrale termice proprii pe gaz natural, energie electrica
sau combustibil solid, in functie de necesitati.

3.6.7.Alimentarea cu gaze
Nu este cazul, In zona nu sunt retele de distributie sau transport gaze naturale.

3.6.8.Gospodiirirea deseurilor menajere
Deseurile menajere vor fi depozitate Tn containere speciale tip europubele. Serviciul de colectare
centralizata si transport & gunoiului menajer va fi concesionat unei firme specializate.
Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu
respectarea prevederilor cuprinse in: legea 101/2006 privind serviciu | de salubrizare a localitatilor; legea
51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice; legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

3.7. Protectia mediului
Pe acest amplasament se doreste reglementarea unei zone pentru prestari servicii si comert,
depozitare si locuinta de serviciu.

Pentru zona studiata, preconizarea problemelor de mediu conform criteriilor stabilite prin
Anexa 1 la Hotardrea nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe vizeaza urmatoarele aspecte:

1. Caracteristicile planului.

a. Prin planul de urbanism elaborat se creeaza cadrul dezvoltarii zonei studiate; amplasamentul in
studiu se afla in intravilanul localitatii.

b. Planul de urbanism se integreaza in planurile existente in zona, prin completarea acestora, avand
in vedere tipul de functiuni propuse, conform celor expuse la punctul a);

¢. In privinta dezvoltirii durabile a zonei, planul are importanta intrucat vine in sprijinul extinderii
pe termen lung a suprafetelor construite si a spatiilor verzi amenajate si de protectie;

d. Probleme de mediu relevante - Se va avea in vedere, in acest sens, gestionarea
corespunzatoare a deseurilor menajere, a apelor menajere si pluviale, amenajarea de spatii verzi;

e. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu:

- deseurile menajere vor fi colectate in europubele si gestionate de catre o firma specializata,
- colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu
respectarea prevederilor cuprinse in:
- legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;
- legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;
- legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

- apele menajere vor fi colectate in rezervoare vidanjabile;

- apele pluviale colectate de pe suprafata acoperisurilor vor fi colectate in jgheaburi si, prin
intermediul burlanelor si a rigolelor vor fi dirijate spre spatiul verde din incinta, fiind considerate
conventional curate.

- apele pluviale colectate de pe drumurile si platformele carosabile vor fi dirijate spre un separator
de hidrocrAburi si epurate pentru a se incadra in NTPA-001, dupa care vor fi iTnmagazinate in bazine de
retentie si utilizate la irigatul spatiilor verzi, sau , ca solutie alternativa, dirijate spre canalul HCN 199.
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- vor fi amenajate spatii verzi, un minim de 20% in interiorul parcelelor.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare aferente instalatiilor tehnologice utilizate in
posibile activitati ce se vor desfasura pe teritoriul incintei reglementate (emisii, deversari, zgomote) se

va face prin urmatoarele:

- resturile menajere vor fi colectate in europubele;

- cantitatile de ulei mineral vechi rezultate Tn urma schimbarii daca este cazul vor fi stocate Th
recipiente speciale si in locuri special amenajate (container-magazie), ulterior predate firmelor autorizate in
eliminarea deseurilor.

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu sunt efecte

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul

C) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu: nu este cazul

e) marimea si spatialitatea efectelor: nu este cazul

f) valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat: nu este cazul, au fost propuse spatii
verzi si perdele de protectie

g) efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau national: nu este cazul.

Tinand cont de tipul de functiuni propuse 1n plan, nu exista riscul accidentelor ecologice cu
posibile efecte negative pentru sdnatatea umana sau pentru mediu.

Tn urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezulti ca sunt preconizate
toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea poludrii
mediului din zona.

Conform deciziei etapei de Tncadrare nr. 80 din 08.01.2026, emisa de Ministerul Mediului,
Apelor si Padurilor, Directia Judeteana de Mediu Arad, planul nu necesita evaluare de mediu,
Nu necesita evaluare adecvata si se supune adoptdrii fard aviz de mediu.

3.8. Reglementiri urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale

3.8.1. Cutremure de pamdnt
a. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de seismicitate
(POT — procent de ocupare a terenurilor), distante intre cladiri, regim de indltime, sistem tehnic constructiv
privind structura de rezistenta a cladirii, sisteme de fundare, precizandu-se retragerea, alinierea, distantele
minime obligatorii dintre constructii, terenurile non aedificandi;

P.O.T. maxim propus = 50,00%

Distantele dintre cladiri invecinate (aici nu intra cladirile alipite) si dintre acestea si limita de
proprietate vor respecta prevederile Codului Civil, intre cladiri se recomanda pastrarea unei distante
minime de h/2.

Regimul de inaltime maxim admis este de P+2E.

Structura de rezistentd a viitoarelor cladiri si sistemul de fundare vor fi detaliate la faza
DTAC/PTh. Se recomanda folosirea unui sistem durabil, care sa respecte prevederile legilor in
vigoare.

b. Precizari cu privire la proiectarea §i construirea antiseismica se regdsesc in cadrul prevederilor
actelor normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994 privind masuri pentru
reducerea riscului seismic al constructiilor existente, republicatda,

Structura de rezistenta a cladirilor va fi proiectata la faza D.T.A.C. si executatd conform
normativelor romanesti in vigoare pentru zona de seismicitate specificd judetului Arad, si anume
cod de proiectare seismica P 100/2013.
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3.8.2. Inundatii
a. Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totala sau temporara de construire pand la elaborarea
unor documentatii, studii de specialitate;
Amplasamentul se afld Int-o zona inundabila, conform PUG, dar conform istoricului zonei,
aceasta nu a fost inundata. Se va obtine un punct de vedere de la Agentia Nationala Apele Romane
in aceasta privintd. Raul Mures se afla la o distanta de 2,68km de incinta.

Conform ridicarii topografice in corelare cu informatiile din PUG, legate de limita cotei de
inundabilitate, a dus la o cotd generald de inundabilitate, fata de nivelul marii negre, de 101.19
NMN. Astfel constructiile care se vor realiza pe teren vor avea cota + 0,00m mai sus deca cota de
inundabilitate.

Conform studiului de inundabilitate nr. 1851 din 2025 reiese ca exista risc de inundatie a
45%, 49%, respectiv 52% din suprafata de 16000 mp a amplasamentului apartinand P.F. ANTAL
PETRU, fiind necesar a se realiza lucrari de terasament la cote superioare celor de inundatie
corespunzatoare nivelului maxim cu probabilitatea de depdsire 1% in profilele P2-P3 din zona
amplasamentului.

Recomandarile cu privire la posibilele lucrari care se impun pentru protectia obiectivului
analizat constau din realizarea unei platforme sistematizate/protejate la cote superioare celor de
inundatie 100,23 mdMN (corespunzatoare nivelului maxim 1%) cu asigurarea zonei de protectie in
zona canalului existent la limita sudica a proprietatii (conform cu Legea Apelor 107/1996: Art. 40).

Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor
Verzi.

b. Definirea mijloacelor de protectie si a lucrarilor hidroedilitare necesare pentru completarea,
Intretinerea §i redimensionarea retelelor existente;
Au fost propuse prin PUG realizarea unor diguri de protectie, iar zona de protectie impusa de dig
e de 4,00m. Se impune retrageri
ca aceasta zond propusa pentru indiguiri sa fie cu interdictie de construire, iar restul conditiilor necesare
pentru construire in zond inundabila se vor stabili prin avizul Agentiei Nationale Apele Romane.

. Masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire;
Conform aviz Agentia Nationala Apele Romane nr. 5974 din 23.04.2026 trebuie respectate
solutiile de evacuare a apelor.

d. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de inundabilitate
(sistem constructiv, regim maxim de inaltime, POT);

Nu este cazul.
e. Alte reglementari privind redimensionarea retelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzuri, regularizarea
cursurilor de apa,

Nu este cazul.
f. Precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii.

Nu este cazul.

3.8.3. Aluneciri de teren
a. Delimitarea zonelor expuse la alunecari de teren, cu interdictie totald sau temporara de construire panad

la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;
Nu este cazul.
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b. Delimitarea zonelor expuse riscului la alunecari de teren, cu diferentierea, dupd caz, pe grade cu
potential diferit de alunecare;

Nu este cazul.

c. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor sistem constructiv, regim
maxim de indaltime admisd, pozitionarea constructivd in raport cu curbele de nivel, POT;
Nu este cazul.

d. Definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor (plantari, ranforsari);
Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.

e. Microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice si hidrogeologice.
Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.

3.8.4.Situare amplasament in raport cu situri/monumente istorice din repertoriul
arhelogic national
Conform avizului nr 979 din 25.09.2025, emis de Directia judeteani pentru cultura Arad,
aviz favorabil, amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt
necesare lucrari de descarcare arheologica,:

3.8.5.Date generale privind apararea impotriva incendiilor

Numarul compartimentelor de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Riscul de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Echiparea si dotarea cu sisteme de protectie la incendiu: Forajele noi propuse vor asigura
cantitatea de apa necesara pentru umplerea rezervei de stingerea incendiilor.

Masuri de protectie civila: se respecta prevederile actelor normative.

Numarul maxim de persoane sau animale: Se estimeaza un numar de: 50 persoane.

Capacitati de depozitare sau adapostire: Nu este cazul

Caracteristici ale proceselor tehnologice si cantitdti de substante periculoase: Nu este cazul.

Numarul de adaposturi proiectate/suprafata totald/capacitate: Nu este cazul.
Date constructive: Nu este cazul.

Dotarea adapostului de protectie civila: Nu este cazul.

Conform acordului nr. 1123305/22.09.2025, emis de M.A.l. Departamentul pentru Situatii de
Urgenta Vasile Goldis jud. Arad, se respecta prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea
de securitate la incendiu, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza PUZ.

Conform acordului nr. 1123365/07.10.2025, emis de M.A.l. Departamentul Pentru Situatii de
Urgenta Vasile Goldis jud. Arad, se respecta prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de
protectie civila, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza PUZ.

3.8.6 Alte avize
Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad, emite notificare de asistenta de specialitate nr.
493/17.09.2025 prin care se constata ca proiectul este in concordanta cu legislatia nationala privind
conditiile de igiena si sanatate publica.
Conform aviz ANIF nr. 246 din 21.10.2025, amplasamentul se afla situat in Amenajarea de
desecare ler Arad Frontiera, cod 18, Filiala Arad, iar pentru scoaterea ulterioara din circuitul agricol a

suprafetei respective, nu se reduce capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosinta a
terenului.
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3.9. Obiective de utilitate publica
Obiectivele de utilitate publica sunt realizarea unui acces pe parcela si implementarea de solutii
locale pentru retelele edilitare.
Costul realizdrii strazilor si retelelor edilitare necesare investitiei vor fi suportate de beneficiar.
Dupa realizarea lucrarlor 1n intregime, drumurile extinse si nou create, vor fi cedate domeniului

public.

4. CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE
Avand 1n vedere tendintele actuale de dezvoltare a zonei, consideram ca functiunile propuse in
incinta vor contribui la dezvoltarea economica continua a arealului. Din punct de vedere social,
reglementarea urbanistica a terenurilor va conduce la o mai buna valorificare a acestora, datorita

Proiectant Coordonator
S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L. Arh. Mircea SOIMA
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1:10000 420/297
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[ 2 [ 3 [ 4 \ [ 6 [ 7 [ 8 [ 9 [ 10 11




LIMITE
[ | @ @ | LMITA ZONEI STUDIATE
e[ O 527200 507200 =Qp===0 LIMITA INCINTE REGLEMENTATE
e = = 2 LIMITA PARCELELOR EXISTENTE
S g ZONIFICARE FUNCTIONALA
ZF10 - ZONA DE COMPLEXE TURISTICE, SPORTIVE SI DE RECREERE

ZF12 - ZONA UNITATIINDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE
ZF15 - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA - BARIERE VERZI
ZF06 - CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT - DN7- DRUM NATIONAL

=

ZF05 - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA - CANAL MURESUL MORT
F ZF14 - ZONA SPATIIVERZI, SPORT SI AGREMENT - DE ALINIJAMENT
ZF11 - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
: % = ////// /) ZRS25 - ZONA DE PROTECTIE TRANSPORT SI ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA - 20kV - 6 m. din ax
Rl % > S SIS ZRS 1T - ZONA PROTECTIE LUCRARI HIDROTEHNICE - 2.50m din taluz
. % ZRS14 - ZONA DE SIGURANTA SI ZONA DE PROTECTIE CAI DE COMUNICATIE - RUTIERE - 18m. din ax
| | YNNI 7RS17 - ZONA PROTECTIE OBIECTIVE CU DESTINATIE SPECIALA - 4m (conform PUG)
SELLl ) y - F
~~~~~~ , o WSS 3045 RETELE EDILITARE
G DA s,
LEA 20 kV -{ LEA - LINIE ELECTRICA AERIANA EXISTENTA- 20kV - EXISTENTA
 TABEL DISFUNCTIONALITATI
DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
1. SE VAREALIZA ACCES DIN DRUMUL
CIRCULATII 1. NU EXISTAACCES AMENAJAT NATIONAL DN7- IDENTIFICAT PRIN CF NR.
318872-PECICA.
|| 2. INCINTA NU ESTE RACORDATA LA 1. SE VOR EXTINDE RETELELE EDILITARE
UTILITATI RETELELE EDILITARE EXISTENTE INZONA | DIN VECINATATE PANA IN DREPTUL
AMPLASAMENTULUI
H 2. SE VAREALIZA BRANSAREA LA TOATE
RETELELE EDILITARE NECESARE
SPATII VERZI 3. NU EXISTEA SPATII VERZI AMENAJATE 1. SE VOR REALIZA ZONE VERZI AMENAJATE
IN INCINTA
Parcela (CF303042;322246;322245)
Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
—1 Pc!. laturi
’ Xm] Y im] D(i,i+1)
1527101.821 | 193245.390 90.991
2527125.780 | 193157.610 13.234
3(527129.265 | 193144.843 16.723
41527133.669 | 193128.710 68.274
51527150.753 | 193062.608 85.607
36 | 527067.853 | 193041.252 12.165
37 |527064.839 | 193053.038 3.878
6527061.132 | 193051.898 55.873
7 |527048.558 | 193106.338 0.575
8527048.432 | 193106.899 4.186
9527052.466 | 193108.016 16.097
10 [ 527048.681 | 193123.662 13.235
30 | 527045.569 | 193136.526 20.708
— 11| 527040.700 | 193156.653 25.732
45| 527033.964 | 193181.488 20.614
46 | 527029.733 | 193201.663 8.888
J|LEGENDA 12 |527026.381 | 193209.895 | 15.634
13 [ 527021.301 | 193224.681 83.140
 indicator do circlatie S(CF303042;322246;322245)=16000.00mp P=555.556m
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LIMITE
@ @ | LIMITA ZONEI STUDIATE
=Q=———==01 LIMITA INCINTE REGLEMENTATE
LIMITA PARCELELOR EXISTENTE
— — — LIMITAZONEI EDIFICABILE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZF10 - ZONA DE COMPLEXE TURISTICE, SPORTIVE SI DE RECREERE

ZF12 - ZONA UNITATIINDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE

ZF15 - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA - BARIERE VERZI

ZF06 - CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT - DN7- DRUM NATIONAL

ZF05 - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA - CANAL MURESUL MORT

ZF08 - ZONA MIXTA - PLATFORMA PROPUSA

ZF08 - ZONA MIXTA - LOCUINTA DE SERVICIU, PRESTARI SERVICII

ZF08 - ZONA MIXTA - PRESTARI SERVICIIL, INDUSTRIE NEPOLUANTA

ZF06 - CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT - CAI DE COMUNICATIE PROPUSE
ZF14 - ZONA SPATIIVERZI, SPORT SI AGREMENT - DE ALINIAMENT

ZF11 - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - individuale si locuinta de serviciu

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

////// /] ZRS25 - ZONA DE PROTECTIE TRANSPORT SI ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA - 20KV - 6 m. din ax
‘ ZRS11 - ZONA PROTECTIE LUCRARI HIDROTEHNICE - 2.50m din taluz

| ZRS14 - ZONA DE SIGURANTA SI ZONA DE PROTECTIE CAI DE COMUNICATIE - RUTIERE - 18m. din ax

MY Z7RS17 - ZONA PROTECTIE OBIECTIVE CU DESTINATIE SPECIALA - 4m (conform PUG)

IH HIDRANTI PROPUSI

RETELE EDILITARE

LEA 20 kV - LEA - LINIE ELECTRICA AERIANA EXISTENTA- 20kV - EXISTENTA
——LES—— | LES - LINIE ELECTRICA SUBTERANA - PROPUSA
PTA POST TRAFO
SH+BR SEPARATOR HIDROCARBURI SI BAZIN DE RETENTIE
[
i

BAZIN RETENTIE APE PLUVIALE
HIDRANTI EXTERIORI

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
mp Y% mp %

ZF18 - ALTE ZONE DEFINITE DE SPECIFICUL TERITORIULUI - ARABIL iN
INTRAVILAN 16000.00 100.00 0.00 0.00
ZF08 - ZONA MIXTA - SERVICII, COMERT, DEPOZITARE SI LOCUINTA DE 0.00 0.00 8000.00 50.00
SERVICIU
ZF14 SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT 0.00 0.00 3200.00 20.00
ZF06 - CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI - PLATFORMA BETONATA 0.00 0.00 4800.00 30.00
TOTAL 16000.00 100.00 16000.00 100.00
DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS

j mp % mp %
ZF12 - ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE 70617.00 62.37 54617.00 48.24
ZF 14 - ZONA DE SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT - COMPLEXE
TURISTICE, SPORTIVE SI DE RECREERE 2533.00 224 2533.00 224
ZF08 - ZONA MIXTA - SERVICII, COMERT, DEPOZITARE SI LOCUINTA DE 0.00 0.00 14259.70 12.59
SERVICIU
ZF14 - ZONA DE SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT - BARIERE VERZI DE
PROTECTIE A DIGULUL 27005.10 23.85 27005.10 23.85
ZF06 - CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI 10576.80 9.34 12317.10 10.88
ZF05 - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA - CANAL MURESUL MORT 2490.10 2.20 2490.10 2.20
TOTAL 113222.00 100.00 113222 100.00

Servicii, industrie, depozitare,
locuinta de serviciu

IS - D - unitati prestari servicii, comert si depozitare.
Ls - locuinte de serviciu
Ccr - cai de comunicatie rutiere

EXISTENT PROPUS, o Ccp - cai de comunicatie pietonale

Spa - spatii plantate - spatii verzi amenajate

P.O.T. 0 % 50 %
C.UT. 0,00 1,20
REGIM INALTIME max = P+2E
H max. = 15 m.

SPATIIVERZI - min. 20 % din suprafata parcelei

BENEFICIAR: S.C. MARLENKA FAMILY S.R.L.,PETRU ANTAL SI ANA ANTAL Proiect nr:
STUDIO M SOIMA DENUMIRE PROIECT: 248 /2023
S —E PUZ si RLU - ZONA SERVICII, COMERT, DEPOZITARE S| | ... |
cur. 3 "uz/104 ’ ' LOCUINTA DE SERVICIU Faza: |,
TEL. zi‘z‘i/162962151 I‘J 25/5':'5;::42.2;A6D@YAHDD.DDM P.U.Z +R.L.U.
SEF PROIECT: Arh. Mircea Soima SCARA Oras Pecica, intravilan, CF nr. 3(;1:(::,[‘?:2245, 322246 Pecica, jud. Arad, Format:
. . 1: 1000 A3 (297 x 600)
PROIECTAT: | Ath.Mitcea Soims REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE
DESENAT: Arh. Mircea Soima 2023 FUNCTIONALA A-03
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EMART HOUSE

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. SMART HOUSE COLOR S.R.L.

STR. DR. LAZAR AUGUSTIN, NR. 7
J2/477.2017, CUI: RO37283429

web. www.sm.

artproject.ro

SPECIFICATIE

NUME SI PREN

UME SEMNATURA

DESENAT

ing NICORAS IONUT-VASILE

PROIECTAT

ing NICORAS IONUT-VASILE

BENEFICIAR: §.C. MARLENKA FAMILY S.R.L.,PETRU ANTAL SI ANA ANTAL

STUuDIO M SOoIMA DENUMIRE PROIECT:

B-pDuL. REVOLUTIEI, NR. 56, MANSARDA, ARAD.

cul. 36441261 J2/1

0D45/2016 LOCUINTA DE SERVICIU

PUZ si RLU - ZONA SERVICII, COMERT, DEPOZITARE $I

Proiect nr:

248 /2023

Faza: L
PUZ +R.L.U.

TEL. 0724/69251 1 ETUDIDM.ARAD@YAHEIEI.EDM
SEF PROIECT: Arh. Mircea Soima SCARA Oras Pecica, intravilan, CF nr. 331:)(::2,[1?:2245, 322246 Pecica, jud. Arad, Format:
1: A3 (297 x 600)
PROIECTAT: Arh. Mircea Soima REGLEMENTARI EDILITARE

DESENAT:

Arh. Mircea Soima 2023

A-04
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BENEFICIAR: 5.C. MARLENKA FAMILY S.R.L., PETRU ANTAL SI ANA ANTAL Proiect nr:
B o recorae STuDIo M SOIMA DENUMIRE PROIECT: 248/2023 ||
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- indicator de circulatie
- stalp de beton
- borna km

- copac
- trunchi de copac

- podet

- transformator electric pe stalpi

- stalp de lemn

- tarus

- semnalizare conducta gaz subterana

- gard de plasa

- conducta gaz subterana

-taluz canal

- ax drum

- borna hectometrica

- sapatura temp pentru linie de curent

- balta

7 -canal betonat

e

-

suprafata betonata

punct de cota

limita juridica autostrada
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@ @ | LIMITA ZONEI STUDIATE
Q)2 LIMITA INCINTE REGLEMENTATE

LIMITA PARCELELOR EXISTENTE

LIMITA ZONEI EDIFICABILE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZF10 - ZONA DE COMPLEXE TURISTICE, SPORTIVE SI DE RECREERE

ZF12 - ZONA UNITATIINDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE

ZF15 - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA - BARIERE VERZI

ZF06 - CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT - DN7- DRUM NATIONAL

ZF05 - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA - CANAL MURESUL MORT

ZF14 - ZONA SPATIIVERZI, SPORT SI AGREMENT - AMENAJAT IN INCINTA

ZF08 - ZONA MIXTA - PLATFORMA PROPUSA

ZF08 - ZONA MIXTA - LOCUINTA DE SERVICIU, PRESTARI SERVICII

ZF08 - ZONA MIXTA - PRESTARI SERVICII, INDUSTRIE NEPOLUANTA

ZF06 - CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT - CAI DE COMUNICATIE PROPUSE

DOTARI TEHNICO - EDILITARE - panouri fotovoltaice, post trafo, statie pompare etc.

ZF14 - ZONA SPATIIVERZI, SPORT ST AGREMENT - DE ALINJAMENT

ZF11 - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - individuale si locuinta de serviciu

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

(/[ [/

ZRS25 - ZONA DE PROTECTIE TRANSPORT SI ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA - 20kV - 6 m. din ax

ZRS11 - ZONA PROTECTIE LUCRARI HIDROTEHNICE - 2.50m din taluz

ZRS14 - ZONA DE SIGURANTA SI ZONA DE PROTECTIE CAI DE COMUNICATIE - RUTIERE - 18m. din ax

AT

ZRS17 - ZONA PROTECTIE OBIECTIVE CU DESTINATIE SPECIALA - 4m (conform PUG)

IH

HIDRANTI PROPUSI

FEEEEELHET
AIPITERTTE e
o

|i-|.4!:=

CFimN
FECCA

303041
Geien

BENEFICIAR: §.C. MARLENKA FAMILY S.R.L.,PETRU ANTAL SI ANA ANTAL

Proiect nr:
STUuDIO M SOIMA DENUMIRE PROIECT: 248 12023
B ool REvOLUTIEL NR. 56, MANOARDA ARAD. PUZ si RLU - ZONA SERVICII, COMERT, DEPOZITARE §I |~
T B malenns 1T et ARAB@YAHDD.COM |-OCUINTA DE SERVICIU PUZ +RLU.
SEF PROIECT: Arh. Mircea Soima SCARA Oras Pecica, intravilan, CF nr. 3(;1:(::,[‘?:2245, 322246 Pecica, jud. Arad, Format:
. . . 1:1000 A3 (297 x 600)
PROIECTAT: | Arh. Mircea Soima POSIBILITATE DE MOBILARE, ILUSTRARE
DESENAT: Arh. Mircea Soima 2023 URBANISTICA A-06
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